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Lêi më ®Çu

Cïng víi sù ph¸t triÓn chung cña nÒn kinh tÕ, viÖc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh nhµ ë, khu d©n c­ ®Ó phôc vô lîi Ých céng ®ång ngµy cµng trë thµnh mét vÊn ®Ò hÕt søc cÊp thiÕt. Víi tèc ®é gia t¨ng d©n sè vµ tèc ®é ®« thÞ ho¸ hiÖn nay cña n­íc ta th× cung vÒ nhµ ë t¹i c¸c ®« thÞ t¨ng nhiÒu, nh­ng vÉn kh«ng ®ñ so víi cÇu vÒ nhµ.

Tõ thùc tÕ ®ã, viÖc x©y dùng c¸c khu chung c­, nhµ cao tÇng ®Ó phôc vô nhu cÇu cña ng­êi d©n ®· vµ ®ang ®­îc Nhµ n­íc dµnh nh÷ng kho¶n ®Çu t­ thÝch ®¸ng.

HiÖn nay, t¹i Hµ Néi cã gÇn 10% d©n sè Hµ Néi (300.000 ng­êi) ®ang sèng trong nh÷ng khu chung c­ bÞ xÕp h¹ng lµ cò, háng, xuèng cÊp. Nh÷ng toµ nhµ nµy ®· ®­îc x©y dùng tõ nh÷ng n¨m 60 cña thÕ kû tr­íc hiÖn ®· xuèng cÊp nghiªm träng (theo b¸o An Ninh Thñ §« sè 1467 ra ngµy 25 - 4 - 2005)

Theo kÕ ho¹ch do së TN - MT vµ N§ ®Ò xuÊt ,®Õn n¨m 2010 thµnh phè Hµ Néi sÏ xo¸ bá c¬ b¶n toµn bé khu nhµ chung c­ nguy hiÓm nµy.

Tuy nhiªn, ®Ó viÖc ®Çu t­ x©y dùng ®¹t ®­îc hiÖu qu¶ cao, th× ngay trong kh©u bá vèn ®ßi hái ph¶i cã quyÕt ®Þnh ®óng ®¾n, vµ ph¶i x¸c ®Þnh ®­îc kh¸ chÝnh x¸c tæng møc ®Çu t­  cña dù ¸n. Mét trong nh÷ng chØ tiªu c¬  së ®Ó tÝnh to¸n Tæng møc ®Çu t­ chÝnh lµ x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng, chi tiªu SuÊt vèn ®Çu t­ ®ãng vai trß hÕt søc quan träng trong ®Çu t­ x©y dùng.

Tõ nhËn ®Þnh trªn, ®Ó gãp phÇn vµo viÖc n©ng cao hiÖu qu¶ cña c¸c c«ng tr×nh, viÖc nghiªn cøu vµ hoµn thµnh ®Ò tµi: “Hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng khu chung c­, nhµ cao tÇng” lµ v« cïng cÇn thiÕt.

Do thêi gian cã h¹n , kiÕn thøc cßn h¹n chÕ v× vËy trong chuyªn ®Ò nµy cßn cã nhiÒu sai sãt vµ h¹n chÕ, em rÊt mong nhËn ®­îc sù chØ b¶o, h­íng dÉn cña c¸c thÇy c«, còng nh­ sù ®ãng gãp cña c¸c b¹n ®äc.

Chuyªn ®Ò ®­îc hoµn thµnh víi sù h­íng dÉn, gióp ®ì tËn t×nh cña ThÇy gi¸o T.S Tõ Quang Ph­¬ng – Chñ nhiÖm bé m«n Kinh tÕ §Çu t­, Tr­êng §H Kinh tÕ Quèc d©n vµ TS NguyÔn ThÞ B×nh Minh-phã phßng Kinh tÕ ®Çu t­-thuéc ViÖn Kinh tÕ -Bé X©y dùng.

Ch­¬ng I:ph­¬ng ph¸p luËn vÒ tÝnh to¸n

chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng

I.Kh¸i niÖm chung vÒ ®Çu t­ vµ vai trß cña ®Çu t­:

   1.1.Kh¸i niÖm ®Çu t­:

         - §Çu t­ theo nghÜa réng, nãi chung lµ sù hi sinh c¸c nguån lùc ë hiÖn t¹i ®Ó tiÕn hµnh c¸c ho¹t ®éng nµo ®ã nh»m thu vÒ cho ng­êi ®Çu t­ c¸c kÕt qu¶ nhÊt ®Þnh trong t­¬ng lai lín h¬n c¸c nguån lùc ®· bá ra ®Ó ®¹t ®­îc kÕt qu¶ ®ã. Nguån lùc ®ã cã thÓ lµ tiÒn, lµ tµi nguyªn thiªn nhiªn, lµ søc lao ®éng vµ trÝ tuÖ.

        Theo nghÜa hÑp, ®Çu t­ chØ bao gåm nh÷ng ho¹t ®éng sö dông c¸c nguån lùc hiÖn t¹i, nh»m ®em l¹i cho nÒn kinh tÕ x· héi nh÷ng kÕt qu¶ trong t­¬ng lai lín h¬n c¸c nguån lùc ®· sö dông dÓ ®¹t ®­îc c¸c kÕt qu¶ ®ã.

         Nh­ vËy, nÕu xem xÐt trong ph¹m vi quèc gia th× chØ cã nh÷ng ho¹t ®éng sö dông c¸c nguån lùc ë hiÖn t¹i ®Ó trùc tiÕp lµm t¨ng c¸c tµi s¶n vËt chÊt, nguån nh©n lùc vµ tµi s¶n trÝ tuÖ, hoÆc duy tr× sù ho¹t ®éng cña c¸c tµi s¶n vµ nguån nh©n lùc s½n cã thuéc ph¹m trï ®Çu t­ theo nghÜa hÑp hay ®Çu t­ ph¸t triÓn. 

1.2. Vai trß cña ®Çu t­ ph¸t triÓn.

    - Trªn gi¸c ®é toµn bé nÒn kinh tÕ cña ®Êt n­íc:

+ §Çu t­ võa t¸c ®éng ®Õn tæng cung, võa t¸c ®éng ®Õn tæng cÇu.

+ §Çu t­ cã t¸c ®éng hai mÆt (tich cùc vµ tiªu cùc)®Õn sù æn ®Þnh kinh tÕ(võa lµ yÕu tè duy tr× sù æn ®Þnh võa lµ yÕu tè ph¸ vì sù æn ®Þnh cña nÒn kinh tÕ cña mäi quèc gia)

+ §Çu t­ víi vai trß t¨ng c­êng kh¶ n¨ng khoa häc vµ c«ng nghÖ cña ®Êt n­íc.

+ §Çu t­ t¸c ®éng ®Õn sù chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ.

+ §Çu t­ t¸c ®éng ®Õn tèc ®é t¨ng tr­ëng vµ ph¸t triÓn kinh tÕ.

   - §èi víi c¸c c¬ së s¶n xuÊt kinh doanh dÞch vô.

+ §Çu t­ quyÕt ®Þnh sù ra ®êi, tån t¹i vµ ph¸t triÓn cña mçi c¬ së.

+ §Ó t¹o dùng c¬ së vËt chÊt kü thuËt cho sù ra ®êi cña bÊt kú c¬ së nµo  ®Òu cÇn ph¶i x©y dùng nhµ x­ëng, cÊu tróc h¹ tÇng, mua s¾m vµ l¾p ®Æt thiÕt bÞ m¸y mãc.

+ TiÕn hµnh c¸c c«ng t¸c x©y dùng c¬ b¶n vµ thùc hiÖn c¸c chi phÝ kh¸c.

+ C¸c ho¹t ®éng nµy chÝnh lµ ho¹t ®éng ®Çu t­.

+ §Ó duy tr× ®­îc ho¹t ®éng b×nh th­êng cÇn ®Þnh kú tiÕn hµnh söa ch÷a lín hoÆc thay míi c¸c c¬ së vËt chÊt, kü thuËt ®· h­ háng hoÆc hao mßn.

· §èi víi c¸c c¬ së v« vÞ lîi (Ho¹t ®éng kh«ng thÓ thu lîi nhuËn cho b¶n th©n m×nh) ®ang tån t¹i, ®Ó duy tr× sù ho¹t ®éng, ngoµi tiÕn hµnh söa ch÷a lín ®Þnh kú c¸c c¬ së vËt chÊt, kü thuËt cßn ph¶i thùc hiÖn c¸c chi phÝ th­êng xuyªn. TÊt c¶ nh÷ng ho¹t ®éng vµ chi phÝ nµy ®Òu lµ nh÷ng ho¹t ®éng ®Çu t­.

II.Tæng møc ®Çu t­ vµ suÊt vèn ®Çu t­

2.1. Kh¸i niÖm  vµ néi dung tæng møc ®Çu t­.

   2.1.1.Kh¸i niÖm vÒ tæng møc ®Çu t­

Theo nghÞ ®Þnh sè 16/2005/N§-CP ngµy 07 th¸ng 02 n¨m 2005 cña ChÝnh Phñ, Tæng møc ®Çu t­ ®­îc ®Þnh nghÜa lµ:

  Tæng møc ®Çu t­ dù ¸n lµ kh¸i to¸n chi phÝ trong giai ®o¹n lËp dù ¸n  gåm: chi phÝ x©y dùng; chi phÝ thiÕt bÞ; chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c­; chi phÝ kh¸c bao gåm c¶ vèn l­u ®éng ®èi víi c¸c dù ¸n s¶n xuÊt kinh doanh, l·i vay trong thêi gian x©y dùng vµ chi phÝ dù phßng.

  Tæng møc ®Çu tõ dù ¸n ®­îc ghi trong quyÕt ®Þnh dÇu t­ lµ c¬ së ®Ó lËp kÕ ho¹ch vµ qu¶n lý vèn ®Çu t­, x¸c ®Þnh hiÖu qu¶ ®Çu t­ cña dù ¸n. §èi víi dù ¸n sö dông vèn ng©n s¸ch nhµ n­íc, tæng møc ®Çu t­ lµ giíi h¹n chi phÝ tèi ®a mµ chñ ®Çu t­ ®­îc phÐp sö dông ®Ó ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

  Tæng møc ®Çu t­ dù ¸n ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së khèi l­îng c«ng viÖc cÇn thùc hiÖn cña dù ¸n, thiÕt kÕ c¬ së, suÊt vèn ®Çu t­, chi phÝ chuÈn bÞ x©y dùng , chi phÝ x©y dùng cña c¸c dù ¸n cã tiªu chuÈn kinh tÕ - kü thuËt t­¬ng tù ®· thùc hiÖn.
2.1.2 Néi dung chØ tiªu tæng møc ®Çu t­:

   Theo nghÞ ®Þnh sè 16/2005/N§-CP ngµy 07 th¸ng 02 n¨m 2005 cña ChÝnh Phñ , Th«ng t­ sè 04/2005/TT-BXD ngµy 01th¸ng 04 n¨m 2005 , Tæng møc ®Çu t­ gåm c¸c kho¶n chi phÝ sau:

- Chi phÝ x©y dùng bao gåm: 

Chi phÝ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh, h¹ng  môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n; chi phÝ ph¸ vµ th¸o dì c¸c vËt kiÕn tróc cò; Chi phÝ san lÊp mÆt b»ng x©y dùng; Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh t¹m, c«ng tr×nh phô trî phôc vô thi c«ng (®­êng thi c«ng, ®iÖn n­íc, nhµ x­ëng v.v.) Nhµ t¹m t¹i hiÖn tr­êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng.

- Chi phÝ thiÕt bÞ bao gåm; 

Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ c«ng nghÖ (gåm c¶ thiÕt bÞ tiªu chuÈn cÇn s¶n xuÊt, gia c«ng) vµ chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã) , chi phÝ vËn chuyÓn tõ c¶ng hoÆc n¬i mua ®Õn c«ng tr×nh, chi phÝ l­u kho, l­u b·i, chi phÝ b¶o qu¶n, b¶o d­ìng t¹i kho b·i ë hiÖn tr­êng, thuÕ vµ phÝ b¶o hiÓm thiÕt bÞ c«ng tr×nh: Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã)


- Chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c­ bao gåm; 

Chi phÝ ®Òn bï nhµ cöa, vËt kiÕn tróc, c©y trång trªn ®Êt; Chi phÝ thùc hiÖn t¸i ®Þnh c­ cã liªn quan ®Õn ®Õn bï gi¶i phãng mÆt b»ng cña dù ¸n; Chi phÝ cña ban ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng; Chi phÝ sö dông ®Êt nh­ chi phÝ thuª ®Êt trong thêi gian x©y dùng, chi phÝ ®Çu t­ h¹ tÇng kü thuËt (nÕu cã)

Chñ ®Çu t­ cã tr¸ch nhiÖm lËp ph­¬ng ¸n vµ x¸c ®Þnh chi phÝ tr×nh cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt ®Ó tæ chøc thùc hiÖn c«ng viÖc nµy.

- Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c bao gåm: 

Chi phÝ qu¶n lý chung cña dù ¸n: Chi phÝ tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng thuéc tr¸ch nhiÖm cña chñ ®Çu t­; Chi phÝ thÈm ®Þnh hoÆc thÈm tra thiÕt kÕ, tæng dù to¸n, dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh; chi phÝ lËp hå s¬ mêi dù thÇu, hå s¬ mêi ®Êu thÇu, ph©n tÝch ®¸nh gi¸ hå s¬ dù thÇu, hå s¬ ®Êu thÇu; chi phÝ gi¸m s¸t thi c«ng x©y dùng, gi¸m s¸t kh¶o s¸t x©y dùng vµ l¾p ®Æt thiÕt bÞ; chi phÝ kiÓm ®Þnh vµ chøng nhËn sù phï hîp vÒ chÊt l­îng c«ng tr×nh x©y dùng; chi phÝ nghiÖm thu, quyÕt to¸n vµ quy ®æi vèn ®Çu t­; Chi phÝ lËp dù ¸n; Chi phÝ thi tuyÓn kiÕn tróc (nÕu cã); Chi phÝ kh¶o s¸t, thiÕt kÕ x©y dùng; L·i vay cña chñ ®Çu t­ trong thêi gian x©y dùng th«ng qua hîp ®ång tÝn dông hoÆc hiÖp ®Þnh vay vèn (®èi víi dù ¸n sö dông vèn ODA); C¸c lÖ phÝ vµ chi phÝ thÈm ®Þnh; Chi phÝ cho ban chØ ®¹o Nhµ n­íc, héi ®ång nghiÖm thu Nhµ n­íc, chi phÝ ®¨ng kiÓm chÊt l­îng quèc tÕ, chi xuÊt; Chi phÝ nguyªn liÖu, n¨ng l­îng, nh©n lùc cho qu¸ tr×nh ch¹y thö kh«ng t¶i vµ cã t¶i (®èi víi dù ¸n s¶n xuÊt kinh doanh); Chi phÝ b¶o hiÓm c«ng tr×nh; chi phÝ kiÓm to¸n, thÈm tra, phª duþÖt quyÕt to¸n vµ mét sè chi phÝ kh¸c.


- Chi phÝ dù phßng: 

Lµ kho¶n chi phÝ ®Ó dù trï cho c¸c khèi l­îng ph¸t sinh c¸c yÕu tè tr­ît gi¸ vµ nh÷ng c«ng viÖc ch­a l­êng tr­íc ®­îc trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn dù ¸n.
- §©y chÝnh lµ c¬ së ®Ó xem xÐt , ®¸nh gi¸ chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­  thùc  tÕ , trªn c¬ së ®ã hoµn thiÖn néi dung vµ ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh ®Ó chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­  thÓ hiÖn ®óng môc ®Ých,vai trß cña nã trong viÖc x¸c ®Þnh gi¸ x©y dùng  ë giai ®o¹n chuÈn bÞ ®Çu t­ .

2.2.ChØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ c«ng tr×nh:   

2.2.1.Kh¸i niÖm suÊt vèn ®Çu t­ c«ng tr×nh:

SuÊt vèn ®Çu t­ lµ chi phÝ ®Ó t¹o ra tµi s¶n cè ®Þnh tÝnh trªn mét ®¬n vÞ n¨ng lùc qui ­íc míi t¨ng ®­îc ®­a vµo s¶n xuÊt ,sö dông æn ®Þnh trong ®iÒu kiÖn b×nh th­êng.

C«ng thøc tæng qu¸t:

                         
[image: image1.wmf]N

V

S

=


   Trong ®ã:

        S - SuÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n cña c«ng tr×nh,tÝnh cho mét ®¬n vÞ n¨ng suÊt hay n¨ng lùc phôc vô.

        V - vèn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

        N - C«ng suÊt hay n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh theo thiÕt kÕ.

2.2.1 C¨n cø x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n.

2.2.1.1 Vèn ®Çu t­  x©y dùng c¬ b¶n :

     Vèn ®Çu t­  x©y dùng c¬ b¶n lµ toµn bé chi phÝ ®Ó t¸i s¶n xuÊt tµi s¶n cè ®Þnh d­íi nhiÒu h×nh thøc ( x©y dùng  míi,më réng , c¶i t¹o )nh»m ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi  trªn c¬ së më réng qui m« vµ n©ng cao tr×nh ®é kÜ thuËt vµ c¸c ngµnh kinh tÕ .

     Thø nhÊt , theo chi phÝ vèn ®Çu t­  x©y dùng  bao gåm c¸c chi phÝ :

+ Chi phÝ cho c«ng t¸c x©y l¾p :Bao gåm c¸c chi phÝ cho c«ng t¸c x©y dùng vµ l¾p ®Æt thiÕt bÞ c«ng nghÖ , ®iÖn n­íc vµ c¸c ph­¬ng tiÖn kÜ thuËt kh¸c.C¸c chi phÝ x©y l¾p bao gåm : chi phÝ vËt liÖu(chÝnh vµ phô ),chi phÝ nh©n c«ng ,chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng vµ c¸c kho¶n chi phÝ kh¸c céng víi tiÒn l·i .

+Chi phÝ mua s¾m b¶o qu¶n vµ vËn chuyÓn c¸c thiÕt bÞ c«ng nghÖ,thiÕt bÞ n¨ng l­îng vµ c¸c lo¹i thiÕt bÞ kh¸c(cÇn l¾p còng nh­ kh«ng l¾p)®Õn hiÖn tr­êng l¾p ®Æt cña c«ng tr×nh.

+Chi phÝ thiÕt kÕ c¬ b¶n kh¸c(chi phÝ c«ng t¸c) :

LËp dù ¸n ®Çu t­,  luËn chøng kinh tÕ kÜ thuËt. 

Kh¶o s¸t,thiÕt kÕ.

Chi phÝ qu¶n lÝ ®Çu t­  x©y dùng  c«ng tr×nh thuéc tr¸ch nhiÖm cña chñ ®Çu t­  .

Chi phÝ gi¶i phãng mÆt b»ng x©y dùng  .

Chi phÝ ch¹y thö , nghiÖm thu ,bµn giao c«ng tr×nh hoµn thµnh ®Ó ®­a vµo sö dông®Çu t­ .

Chi phÝ chuÈn bÞ khai th¸c n¨ng lùc c«ng tr×nh.

C¸c kho¶n chi phÝ kh¸c cã liªn quan,kh«ng n»m trong dù to¸n x©y l¾p vµ thiÕt bÞ.

Tø hai,theo c¸c h×nh thøc x©y dùng , vèn ®Çu t­  ®­îc chia thµnh :chi phÝ ®Çu t­  cho x©y dùng  míi , chi phÝ ®Çu t­  cho më réng vµ c¶i t¹o , kh«i phôc c¸c c«ng tr×nh ®· cã , chi phÝ  ®Çu t­  cho trang bÞ l¹i kÜ thuËt vµ hiÖn ®¹i ho¸ thiÕt bÞ, chi phÝ  ®Çu t­  cã tÝnh chÊt x©y dùng  c¬ b¶n nh»m duy tr× n¨ng lùc s¶n xuÊt  hiÖn cã cña c«ng tr×nh ®ang ho¹t ®éng .C¸c chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ còng ®­îc x¸c ®Þnh t­¬ng øng víi tõng lo¹i h×nh x©y dùng  .  

  +X©y dùng  míi lµ x©y dùng  lÇn ®Çu , kh«ng trïng ®Þa ®iÓm víi c«ng tr×nh ®· ®Çu t­  tr­íc ®ã .ViÖc x©y dùng  nµy ®­îc thùc hiÖn ®Ó t¹o ra n¨ng lùc s¶n xuÊt  hoÆc phôc vô míi .Trong tr­êng hîp c¸c xÝ nghiÖp hoÆc c«ng tr×nh ®­îc tiÕn hµnh x©y dùng  nhiÒu ®ît th× chi phÝ cho c¸c ®ît x©y dùng  cho ®Õn khi ®­a c«ng tr×nh vµo së dông ®­îc tÝnh vµo x©y dùng  míi.

    + Më réng c¸c xÝ nghiÖp , nhµ cöa vµ c«ng tr×nh hiÖn cã lµ x©y dùng  c¸c ph©n x­ëng hoÆc c¸c bé phËn bæ sung vµo c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt  chÝnh , s¶n xuÊt  phô vµ phôc vô trªn mÆt b»ng cña c«ng tr×nh hiÖn cã hoÆc trªn mÆt b»ng thiÕt kÕ ®· lµm t¨ng qui m« s¶n xuÊt  hoÆc phuc vô .Më réng cßn bao gåm c¶ viÖc x©y dùng  c¸c bé phËn , c¸c h¹ng môc kh«ng n»m trªn mÆt b»ng hiÖn cã nh­ng khi ®­a vµo sö dông th× c¸c bé phËn hoÆc h¹ng môc ®ã n»m trong b¶ng c©n ®èi chung cña c¬ së ®ã , më réng c¸c xÝ nghiÖp hiÖn cã còng ®­îc thùc hiÖn theo mét thiÕt kÕ vµ dù to¸n riªng.

    +C¶i t¹o c¸c xÝ nghiÖp , c¸c c«ng tr×nh ®ang ho¹t ®éng lµ tiÕn hµnh c¸c c«ng t¸c x©y dùng  c¬ b¶n nh»m bè trÝ l¹i c¸c d©y chuyÒn c«ng nghÖ ,  c¸c ph©n x­ëng, c¸c bé phËn lµm chøc n¨ng s¶n xuÊt  , phôc vô ë c¸c c«ng tr×nh , xÝ nghiÖp nµy hîp lÝ h¬n , t¨ng n¨ng lùc s¶n xuÊt  , n©ng cao tr×nh ®é kÜ thuËt  s¶n xuÊt  trªn c¬ së c¸c thµnh tùu míi cña tiÕn bé khoa häc kÜ thuËt , thay ®æi chñng lo¹i , c¶i tiÕn chÊt l­îng s¶n phÈm , c¶i tiÕn ®iÒu kiÖn lao ®éng vµ m«i tr­êng ...

   +C¶i t¹o c¸c c¬ së hiÖn cã trong mét sè tr­êng hîp cã c¸c yÕu tè x©y dùng  míi hoÆc më réng nh»m lo¹i trõ t×nh tr¹ng kh«ng ®ång bé trong d©y chuyÒn c«ng nghÖ hoÆc gi÷a c¸c kh©u cña qu¸ tr×nh s¶n xuÊt  .C¶i t¹o c¸c c¬ së hiÖn cã chñ yÕu ®­îc tiÕn hµnh trªn mÆt b»ng ®· cã cña c¬ së ®ã vµ cã thÓ trang bÞ thªm hoÆc thay thÕ mét sè thiªt bÞ hiÖn ®¹i h¬n.

   +Trang bÞ l¹i kÜ thuËt vµ hiÖn ®¹i ho¸ c¸c c¬ së s¶n xuÊt  hiÖn cã lµ h×nh thøc t¸i s¶n xuÊt  tµi s¶n cè ®Þnh nh»m n©ng cao tr×nh ®é kÜ thuËt c«ng nghiÖp , hiÖn ®¹i ho¸ ph­¬ng ph¸p qu¶n lÝ trªn c¬ së sö dông c¸c thµnh tùu cña tiÕn bé khoa häc kÜ thuËt d­íi nhiÒu h×nh thøc nh­ ¸p dông c¸c c«ng nghÖ khoa häc tiªn tiÕn , c¬ giíi ho¸ vµ tù ®éng ho¸ trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt  , thay thÕ c¸c thiÕt bÞ cò b»ng c¸c thiÕt bÞ míi còng nh­ c¸c biÖn ph¸p kh¸c mµ kh«ng ®ßi hái më réng diÖn tÝch , kh«ng thay ®æi c¬ b¶n vÒ nhiÖm vô , qui m« s¶n xuÊt  (phôc vô)vµ kh«ng ph¶i bè trÝ l¹i c«ng tr×nh kiÕn tróc cña c¬ së hiÖn cã .

    +Trang thiÕt bÞ kÜ thuËt vµ hiÖn ®¹i ho¸ thiÕt bÞ  cßn cã thÓ bao gåm c¶ viÖc l¾p ®Æt thªm c¸c thiÕt bÞ míi.Trong mét sè tr­êng hîp ®Ó tiÕn hµnh trang bÞ l¹i kÜ thuËt ®ßi hái ph¶i x©y dùng  l¹i mét phÇn hoÆc më réng nhµ x­ëng do yªu cÇu cña thiÕt bÞ míi,còng cã khi ph¶i tiÕn hµnh x©y dùng  c¬ b¶n mang tÝnh chÊt c¶i t¹o, më réng hoÆc x©y dùng  míi.

     CÇn l­u ý r»ng viÖc ph©n chia c¸c h×nh thøc ®Çu t­  x©y dùng  nãi trªn chØ mang tÝnh t­¬ng ®èi . Trªn thùc tÕ c¸c biÖn ph¸p më réng, c¶i t¹o hoÆc trang bÞ l¹i kÜ thuËt th­êng ®­îc xÕp lo¹i lµ tuú thuéc vµ qui m«,tÝnh chÊt cña c«ng t¸c c¬ b¶n .C«ng t¸c nµo cã khèi l­îng, thêi gian thùc hiÖn vµ chi phÝ ®Çu t­  chiÕm tØ träng lín th× c«ng t¸c ®ã ®­îc lÊy lµm c¬ së ®Ó ph©n lo¹i h×nh thøc ®Çu t­  .

    Trong thùc tÕ , cßn cã nhiÒu tr­êng hîp c¸c h×nh thøc ®Çu t­  kh«ng thuéc c¸c h×nh thøc nãi trªn nh­ ®Çu t­  vµo c¸c ®èi t­îng nh»m ®ång bé ho¸ , duy tr× n¨ng lùc hiÖn cã...c¸c h×nh thøc nµy hoÆc lµ khã x¸c ®Þnh kÕt qu¶ t¨ng n¨ng lùc do c¸c biÖn ph¸p x©y dùng  c¬ b¶n mang l¹i hoÆc kh«ng lµm t¨ng n¨ng lùc bÞ tæn thÊt trong qu¸ tr×nh khai th¸c, sö dông hoÆc ®Ó n©ng cao møc khai th¸c n¨ng lùc thiÕt kÕ.Nh­ vËy,vÒ thùc chÊt,c¸c h×nh thøc nµy chØ kh¸c môc ®Ých so víi c¸c h×nh thøc nãi trªn (x©y dùng  míi,c¶i t¹o , trang bÞ l¹i vµ hiÖn ®¹i ho¸ kÜ thuËt)cßn néi dung c«ng t¸c x©y dùng  ë c¸c h×nh thøc ®Çu t­  nµy vÒ c¬ b¶n gièng c¸c h×nh thøc ®· nãi ë trªn .

     VÒ mÆt ®Þnh l­îng , chi phÝ ®Çu t­  theo c¸c h×nh thøc x©y dùng  ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së tÝnh to¸n tæng hîp c¸c kho¶n chi phÝ phï hîp víi néi dung vµ tÝnh chÊt cña c«ng t¸c x©y dùng  c¬ b¶n ë tõng c«ng tr×nh . Vèn ®Çu t­  cña ngµnh theo mçi lo¹i h×nh x©y dùng  ®­îc tËp hîp tõ vèn ®Çu t­  cña c¸c c«ng tr×nh ®Çu t­  trùc thuéc ngµnh cã cïng h×nh thøc x©y dùng  .

    Nh­ trªn ®· tr×nh bµy, thùc tÕ hiÖn nay c¸c h×nh thøc x©y dùng  c¬ b¶n th­êng ®­îc tiÕn hµnh ®ång thêi , xen kÏ nhau trong mét c«ng tr×nh (trõ tr­êng hîp x©y dùng  míi),cho nªn t¸ch chi phÝ ®Çu t­  cña tõng lo¹i h×nh x©y dùng  c¬ b¶n lµ rÊt khã . h¬n n÷a trong c¸c h×nh thøc x©y dùng  më réng , hiÖn ®¹i ho¸ kÜ thuËt , thiÕt bÞ...Khi x¸c ®Þnh chi phÝ ®Çu t­  cÇn ph¶i tÝnh tíi phÇn gi¸ trÞ thu håi cña c¸c tµi s¶n hiÖn cã kh«ng sö dông ë c¸c c¬ së.PhÇn gi¸ trÞ thu håi ®ã ®­îc coi nh­ l­îng gi¶m vèn ®Çu t­  ë c¸c c¬ së hiÖn cã . §ång thêi ph¶i ph¶n ¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng cña c¸c c«ng tr×nh cÇn c¶i t¹o .më réng ... §Ó lµm c¬ së ­íc tÝnh chi phÝ  ®Çu t­  ph¶i bá ra .

     Tø ba,theo ph¹m vi tÝnh to¸n,vèn ®Çu t­  vµo c«ng tr×nh ®­îc chia thµnh vèn ®Çu t­  trùc tiÕp (lµ nh÷ng chi phÝ  cã liªn quan trùc tiÕp ®Õn viÖc t¹o ra c«ng tr×nh,th­êng ®­îc n»m trong ph¹m vi hµng rµo c«ng tr×nh )vµ chi phÝ   gi¸n tiÕp(lµ nh÷ng chi phÝ  nh»m t¹o ®iÒu kiÖn ®¶m b¶o c«ng tr×nh ho¹t ®éng b×nh th­êng).Vèn ®Çu t­  trùc tiÕp th­êng ®­îc x¸c ®Þnh trong tæng dù to¸n c«ng tr×nh.Vèn ®Çu t­  gi¸n tiÕp lµ kho¶n chi phÝ  x©y dùng  c¸c h¹ng môc n»m ngoµi tæng dù to¸n c«ng tr×nh .C¸c kho¶n chi phÝ nµy th­êng ®­îc sö dông trong viÖc x©y dùng  nh÷ng c«ng tr×nh lµm chøc n¨ng phôc vô hoÆc ®¶m b¶o c¸c ®iÒu kiÖn ®Ó khai th¸c sö dông c¸c c«ng tr×nh vµ cã néi dung sö dông rÊt phong phó ,th­êng dïng ®Ó x©y dùng  c¸c c«ng tr×nh thuéc c¬ së kÜ thuËt h¹ tÇng nh­ ®­êng x¸ , mang l­íi ®iÖn , n­íc , h¬i ®èt, c¸c khu trung t©m hoÆc c¸c ®iÓm dÞch vô...Trong mét sè trõ¬png hîp còng ®­îc dïng ®Ó x©y dùng  nhµ ë trang bÞ ph­¬ng tiÖn giao th«ng , liªn l¹c vµ c¸c ph­¬ng tiÖn phôc vô c«ng céng kh¸c cho c¸n bé c«ng nh©n viªn qu¶n lÝ , vËn hµnh c¸c c«ng tr×nh thuéc ®èi t­îng ®Çu t­  gi¸n tiÕp.

   Trong thùc tÕ kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lÝ x©y dùng  c¬ b¶n , chi phÝ ®Çu t­  gi¸n tiÕp th­êng kh«ng ®­îc tÝnh vµo vèn ®Çu t­  x©y dùng  c«ng tr×nh .§iÒu ®ã mét mÆt ph¶n ¸nh sai lÖch chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ mÆt kh¸c dÉn ®Õn t×nh tr¹ng ®Çu t­  thiÕu ®ång bé,h¹n chÕ hoÆc kh«ng khai th¸c ®­îc c¸c c«ng tr×nh ®· ®Çu t­  .ViÖc tÝnh to¸n c¸c chi phÝ gi¸n tiÕp vµ ®­a c¸c chi phÝ  nµy vµo vèn ®Çu t­  cña c«ng tr×nh lµ cÇn thiÕt vµ tuú thuéc vµo tõng lo¹i c«ng tr×nh cô thÓ .

    Trong mét sè tr­êng hîp , mét sè c«ng tr×nh cã tÝnh ®Õn chi phÝ  ®Çu t­  gi¸n tiÕp , nh­ng nh÷ng chi phÝ  nµy ®­îc tÝnh theo gi¸ trÞ trung b×nh ,bao gåm c¸c chi phÝ  cÇn thiÕt ph¶i cã ®èi víi tõng lo¹i h×nh c«ng tr×nh , kh«ng kÓ ®Õn c¸c chi phÝ  cã tÝnh riªng biÖt cña c¸c c«ng tr×nh  cô thÓ ë c¸c vïng , c¸c ®Þa ®iÓm cã c¸c ®iÒu kiÖn kh¸c nhau . MÆt kh¸c , trong nhiÒu tr­êng hîp , ë c¸c vïng c«ng  nghiÖp vµ côm d©n c­...NhiÒu h¹ng môc c«ng tr×nh n»m ngoµi hµng rµo (gi¸n tiªp)cã liªn quan ®ång thêi ®Õn nhiÒu c«ng tr×nh, viÖc ph©n bæ chi phÝ  cña c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh nµy cho c¸c c«ng tr×nh liªn quan còng ®­îc quan t©m vµ th­êng c¸c c«ng tr×nh kh«ng tÝnh ®Õn c¸c chi phÝ  nµy , hoÆc cã tÝnh còng kh«ng cã c¬ së.§iÒu ®ã dÉn tíi viÖc thiÕu hôt vèn ®Çu t­  theo quan ®iÓm ®Çu t­  ®ång bé , ®¶m b¶o khai th¸c c«ng tr×nh ®Çu t­  .

2.2.1.2.N¨ng lùc s¶n xuÊt,phôc vô.

    N¨ng lùc s¶n xuÊt (phôc vô) cña c«ng tr×nh hay cña mét ngµnh lµ kh¶ n¨ng s¶n xuÊt s¶n phÈm,cung cÊp dÞch vô hoÆc phôc vô c«ng tr×nh, cña ngµnh trong mét thêi gian nhÊt ®Þnh (th­êng lµ mét n¨m) víi ®iÒu kiÖn ®¶m b¶o khai th¸c sö dông c«ng tr×nh theo thiÕt kÕ.

Theo tÝnh chÊt cña c«ng tr×nh ®Çu t­, cã thÓ chia ra lµm hai lo¹i:c«ng tr×nh cã tÝnh chÊt s¶n xuÊt vµ c«ng tr×nh kh«ng cã tÝnh chÊt s¶n xuÊt.§èi víi c«ng tr×nh cã tÝnh chÊt s¶n xuÊt, n¨ng lùc s¶n xuÊt ®­îc x¸c ®Þnh b»ng kh¶ n¨ng s¶n xuÊt s¶n phÈm hoÆc ®¸p øng mét sè yªu cÇu nµo ®ã trong s¶n xuÊt sau khi ®­a c«ng tr×nh vµo sö dông.N¨ng lùc cña c«ng tr×nh ®­îc thÓ hiÖn b»ng nhiÒu ®¬n vÞ ®o kh¸c nhau.VÝ dô:®èi víi nhµ m¸y nhiÖt ®iÖn cã thÓ tÝnh c«ng suÊt m¸y ph¸t (KW) hoÆc s¶n l­îng ®iÖn (KW/n¨m), ®èi víi nhµ ë tÝnh theo mÐt vu«ng diÖn tÝch sµn hoÆc diÖn tÝch sö dông…

VÊn ®Ò lùa chän ®¬n vÞ ®o n¨ng lùc phï hîp víi tõng lo¹i c«ng tr×nh khi x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ cã ý nghÜa rÊt quan träng, nh»m ph¶n ¸nh ®Çy ®ñ l­îng chi phÝ cÇn thiÕt ®Ó ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

N¨ng lùc s¶n xuÊt hay phôc vô cña mét c«ng tr×nh th­êng ®­îc x¸c ®Þnh theo s¶n phÈm cuèi cïng phôc vô cho ®èi t­îng s¶n xuÊt hoÆc tiªu dïng, sö dông.Nh­ng còng cã nh÷ng c«ng tr×nh kh«ng thÓ x¸c ®Þnh theo ®¬n vÞ ®o cô thÓ theo chøc n¨ng phôc vô cña chóng th× cã thÓ x¸c ®Þnh b»ng ®¬n vÞ ph¶n ¸nh quy m«, tÝnh n¨ng kü thuËt cña c«ng tr×nh, vÝ dô nh­ 1m dµi cÇu c¸c kim lo¹i, km ®­êng s¾t, ®­êng bé.

  Trong thùc tÕ, cã nhiÒu c«ng tr×nh s¶n xuÊt nhiÒu lo¹i s¶n phÈm kh¸c nhau hoÆc phôc vô nhiÒu ®èi t­îng (c¸c xÝ nghiÖp s¶n xuÊt nhiÒu mÆt hµng, c¸c trung t©m dÞch vô).§èi víi nh÷ng c«ng tr×nh nµy n¨ng lùc ®­îc x¸c ®Þnh theo khèi l­îng c¸c lo¹i s¶n phÈm råi quy ®æi vÒ s¶n phÈm quy ­íc.S¶n phÈm quy ­íc lµ s¶n phÈm ®Æc tr­ng ®­îc lùa chän trªn c¬ së so s¸nh c¸c hÖ sè kü thuËt hoÆc gi¸ trÞ sö dông t­¬ng ®­¬ng.

N¨ng lùc cña c¸c c«ng tr×nh kh«ng s¶n suÊt tuy rÊt ®a d¹ng vÒ chøc n¨ng nh­ng ®Òu trùc tiÕp hoÆc gi¸n tiÕp phôc vô con ng­êi.V× vËy cã thÓ lÊy sè l­îng ng­êi ®­îc phôc vô  lµm ®¬n vÞ x¸c ®Þnh n¨ng lùc phôc vô : chç lµm viÖc, chç ngåi häc, gi­êng ®iÒu trÞ…

Do tÝnh ®a d¹ng vµ phøc t¹p trong viÖc x¸c ®Þnh vµ lùa chän ®¬n vÞ tÝnh to¸n n¨ng lùc s¶n xuÊt(phôc vô) cña c«ng tr×nh,viÖc nghiªn cøu vµ tÝnh to¸n suÊt vèn ®Çu t­ phï hîp víi ®Æc ®iÓm vµ chøc n¨ng cña c¸c c«ng tr×nh gÆp mét sè khã kh¨n sau:

*§èi víi c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt.

  N¨ng lùc s¶n xuÊt cña c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt ®­îc x¸c ®Þnh tuú theo ®Æc ®iÓm cña ngµnh hoÆc cña c«ng tr×nh.Trong thùc tÕ,c¬ së ®Ó x¸c ®Þnh n¨ng lùc rÊt kh¸c nhau.ThÝ  dô n¨ng lùc cña mét xÝ nghiÖp vËn t¶i lµ khèi l­îng vËn t¶i ngµy hoÆc n¨m chø kh«ng lµ khèi l­îng c¸c ph­¬ng tiÖn vËn t¶i hoÆc tæng t¶i träng cña c¸c ph­¬ng tiÖn.§èi víi nhµ m¸y xi-m¨ng lµ khèi l­îng xi-m¨ng mµ kh«ng ph¶i lµ c«ng suÊt lß nung.§èi víi xÝ nghiÖp g¹ch th× c«ng suÊt ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng suÊt cña m¸y ®ïn Ðp g¹ch…Do c¨n cø ®Ó x¸c ®Þnh n¨ng lùc kh«ng thèng  nhÊt, h¬n n÷a ®Çu t­ kh«ng ®ång bé dÉn ®Õn n¨ng lùc thiÕt kÕ kh«ng ph¶n ¸nh  ®óng vµ ®ñ l­îng chi phÝ cÇn thiÕt ®Ó ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

MÆt kh¸c ®èi víi c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt nhiÒu lo¹i s¶n phÈm kh¸c nhau,viÖc quy ®æi c¸c s¶n phÈm vÒ s¶n phÈm  quy ­íc ch­a cã c¬ së khoa häc.Trong thùc tÕ, viÖc quy ®æi ®­îc tiÕn hµnh b»ng c¸ch so s¸nh c¸c hÖ sè kü thuËt hoÆc gi¸ trÞ sö dông t­¬ng ®­¬ng.ViÖc so s¸nh ®Ó quy ®æi nh­ vËykh«ng ®¶m b¶o tÝnh ®Çy ®ñ vµ hîp lý trong viÖc x¸c ®Þnh suÊt vèn ®Çu t­, dÉn ®Õn nh÷ng sai lÖch khi ­íc tÝnh vèn cÇn thiÕt ®Ó x©y dùng  c«ng tr×nh.

*§èi víi c¸c c«ng tr×nh kh«ng s¶n xuÊt:

Còng nh­ c«ng tr×nh s¶n xuÊt, viÖc x©y dùng n¨ng lùc cña c¸c c«ng tr×nh kh«ng s¶n xuÊt ®Ó lµm c¬ së x¸c ®Þnh suÊt vèn ®Çu t­ còng gÆp khã kh¨n vµ h¹n chÕ. §èi víi c¸c c«ng tr×nh kh«ng s¶n xuÊt, ®¬n vÞ ®Ó x¸c ®Þnh n¨ng lùc th«ng th­êng lµ sè l­îng ®èi t­îng ®­îc phôc vô nh­: chç lµm viÖc, diÖn tÝch ë, châ ngåi häc, chç xem phim, chç ®iÒu trÞ…

Nh÷ng tr­êng hî nµy t­ëng nh­ ®¬n gi¶n h¬n c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt nh­ng còng rÊt phøc t¹p vµ khã kh¨n v× tiªu chuÈn hay møc tiÖn nghi phôc vô con ng­êi rÊt ®a d¹ng vµ kh¸c nhau. ThÝ dô, c¸c ng«i nhµ cã cïng mét diÖn tÝch  ë (øng víi mét sè l­îng ng­êi nhÊt ®Þnh) nh­ng rÊt kh¸c nhau vÒ diÖn tÝch sö dông, vÒ møc ®é trang thiÕt bÞ vµ tiÖn nghi. Do ®ã viÖc lùa chän tiªu chuÈn hoÆc møc tiÖn nghi hîp lý lµ yÕu tè quan träng ®Ó lùa chän ®¬n vÞ ®o n¨ng lùc cña c¸c c«ng tr×nh x©y dùng hîp lý lµ yÕu tè quan träng ®Ó lùa chän ®¬n vÞ ®o n¨ng lùc cña c¸c c«ng tr×nh d©n dông hay nãi mét c¸ch kh¸c lµ ®¬n vÞ ®o n¨ng lùc cña c«ng tr×nh d©n dông ph¶i ®­îc dùa trªn nh÷ng nh÷ng tiªu chuÈn vµ ®iÒu kiÖn thèng nhÊt ®Ó ®¶m b¶o suÊt vèn ®Çu t­ ®­îc x©y dùng ph¶n ¸nh t­¬ng ®èi ®Çy ®ñ vµ hîp lý c¸c chi phÝ cÇn thiÕt ph¶i bá ra t­¬ng øng víi nh÷ng tiªu chuÈn vµ ®iÒu kiÖn cô thÓ, tr¸nh qu¸ l·ng phÝ hoÆc kh«ng ®ñ kinh phÝ.

Tãm l¹i, néi dung kinh tÕ cña suÊt vèn ®Çu t­ ph¶n ¸nh møc chi phÝ ®Çu t­ cho mét ®¬n vÞ n¨ng lùc theo thiÕt kÕ vµ ®­îc thÓ hiÖn th«ng qua hai yÕu tè lµ: Vèn ®Çu t­ vµ  n¨ng lùc  cña c«ng tr×nh. Do tÝnh ®a d¹ng vÒ h×nh thøc, phong phó vÒ néi dung cña c¸c c«ng tr×nh. Do tÝnh ®a d¹ng vÒ h×nh thøc phong phó vÒ néi dung cña c¸c c«ng tr×nh x©y dùng c¬ b¶n, vÒ viÖc x¸c ®Þnh vèn ®Çu t­ vµ n¨ng lùc cña tõng laoi h×nh c«ng tr×nh gÆp nhiÒu khã kh¨n. viÖc x¸c ®Þnh ®óng ®¾n néi dung cña hai yªu tè trªn lµ c¬ së ®¶m b¶o ph¶n ¸nh b¶n chÊt kinh tÕ cña chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ vµ ph¶n ¸n ®Çy ®ñ hîp lý c¸c chi phÝ x· héi cÇn thiÕt ®Ó t¹o ra n¨ng lùc c«ng tr×nh.

2.2.3.Mét sè quan ®iÓm tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­:

2.2.3.1.Quan ®iÓm ®Çu t­ cã môc tiªu. 

  Quan ®iÓm nµy tr­íc hÕt x¸c ®Þnh ®èi t­îng ®Ó tÝnh to¸n vèn ®Çu t­.§èi t­îng ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n lµ mét tËp hîp c¸c c«ng tr×nh hoÆc h¹ng môcc«ng tr×nh cÇn thiÕt ®­îc x¸c ®Þnh theo  môc tiªu ®Çu t­ (t¹o ra mét n¨ng lùc s¶n xuÊt hoÆc phôc vô).Nh­ vËy vèn ®Çu t­ x¸c ®Þnh theo quan ®iÓm nµy sÏ ®¶m b¶o ®Çy ®ñ chi phÝ cÇn thiÕt ®Ó t¹o ra c¸c tµi s¶n cè ®Þnh phï hîp víi c¸c ®iÒu kiÖn kü thuËt, c«ng nghÖ, x©y dùng, vËn hµnh ®· ®­îc x¸c ®Þnh.

Yªu cÇu nµy ®¶m b¶o cho tµi s¶n cè ®Þnh ph¸t huy ®Çy ®ñ n¨ng lùc theo dù ®Þnh kÕ ho¹ch.Trong thùc tÕ nhiÒu n¨m qua t×nh tr¹ng chi phÝ thùc tÕ v­ît møc vèn dù kiÕn vµ c¸c c«ng tr×nh x©y dùng kh«ng ph¸t huy ®­îc ®Çy ®ñ c«ng suÊt trë thµnh rÊt phæ biÕn.Mét trong nh÷ng nguyªn nh©n dÉn ®Õn t×nh tr¹ng ®ã lµ ch­a tÝnh hÕt c¸c chi phÝ cÇn thiÕt cho c¸c h¹ng môc chÝnh vµ c¸c h¹ng môc phôc vô trong qu¸ tr×nh dù liÖu kÕ ho¹ch ®Ó ®¹t ®­îc môc tiªu.

 Môc tiªu cuèi cïng cña ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n lµ c¸c lîi Ých kinh tÕ x· héi.Mçi lîi Ých cô thÓ cã thÓ thu ®­îc tõ viÖc t¹o ra vµ ho¹t ®éng cña mét hoÆc mét tËp hîp tµi s¶n cè ®Þnh víi quy tr×nh hoÆc c«ng nghÖ nhÊt ®Þnh.Mét môc tiªu cô thÓ ®ßi hái mét kho¶n ®Çu t­  nhÊt ®Þnh bao gåm tÊt c¶ c¸c chi phÝ do t¹o ra c¸c TSC§ cÇn thiÕt ®Ó ®¹t ®­îc môc tiªu ®ã vµ vèn ®Çu t­ ph¶i ®­îc x¸c ®Þnh phï hîp víi môc tiªu nµy.Nh­ vËy vèn ®Çu t­ tÝnh trªn mét ®¬n vÞ n¨ng lùc (suÊt vèn ®Çu t­) ph¶i bao gåm toµn bé c¸c chi phÝ ®Ó nhËn ®­îc lîi Ých tõ viÖc khai th¸c sö dông n¨ng lùc ®ã.

2.2.3.2.Quan ®iÓm ®Çu t­ cã hiÖu qu¶.

Môc ®Ých cña ®Çu t­ c¬ b¶n, nh­ ®· nãi ë trªn, lµ t¹o ra TSC§ ®Ó nhËn ®­îc lîi Ých tõ viÖc khai th¸c, sö dông c¸c TSC§ ®ã.§èi víi c¸c ®èi t­îng ®Çu t­ thuéc lÜnh vùc s¶n xuÊt vËt chÊt, ®­¬ng nhiªn c¸c tµi s¶n ®Çu t­ ph¶i mang l¹i mét lîi Ých kinh tÕ nhÊt ®Þnh vµ c¸c lîi Ých ®ã ph¶i t­¬ng xøng víi vèn ®Çu t­ ®· bá ra tøc lµ lîi Ých thu ®­îc ph¶i lín h¬n chi phÝ ®· bá ra.

Thùc tÕ kh«ng ph¶i mäi kho¶n ®Çu t­ ®Òu cã thÓ ®¹t ®­îc hiÖu qu¶ mong muèn, v× vËy ngay tõ  khi chuÈn bÞ ®Çu t­ (dù kiÕn kÕ ho¹ch) ®· ph¶i tÝnh ®Õn ®iÒu ®ã.HiÖu qu¶ cña mçi ®èi t­îng ®Çu t­ lµ sù ®èi s¸ch gi÷a lîi Ých thu ®­îc víi chi phÝ ®· bá ra.Nh­ng gi¸ trÞ cña c¸c lîi Ých (kÕt qu¶ ®Çu t­) phô thuéc kh«ng nh÷ng chÊt l­îng vµ kh¶ n¨ng khai th¸c cña c¸c TSC§ mµ cßn phô thuéc vµo nhu cÇu tiªu thô (sö dông) vµ gi¸ c¶ cña s¶n phÈm, dÞch vô cung cÊp cña TSC§  trªn thÞ tr­êng trong t­¬ng lai.V× vËy cÇn ph¶i cã sù c©n nh¾c, tÝnh to¸n trong khi x¸c ®Þnh nhu cÇu vèn cho mét ®èi t­îng ®Çu t­ nµo ®ã ®Ó cã ®­îc l­îng vèn hîp lÝ ®¶m b¶o ®èi t­îng ®Çu t­ ®­a vµo sö dông sÏ cã hiÖu qu¶.

§èi víi c¸c tµi s¶n cè ®Þnh kh«ng cã tÝnh chÊt s¶n xuÊt, kÕt qu¶ ®Çu t­ kh«ng ph¶i lµ c¸c lîi Ých kinh tÕ trùc tiÕp mµ lµ c¸c lîi Ých vÒ mÆt x· héi hoÆc gi¸n tiÕp tham gia vµo viÖc  t¹o ra mét lîi Ých kinh tÕ.Tuy vËy, còng kh«ng thùc hiÖn c¸c kho¶n ®Çu t­ nµy b»ng mäi gi¸ mµ còng cÇn ®­îc c©n nh¾c gi÷a lîi Ých vµ chi phÝ.§­¬ng nhiªn, viÖc l­îng ho¸ c¸c kÕt qu¶ kinh tÕ x· héi vµ tiªu chuÈn ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ cña c¸c chi phÝ ®Çu t­ vµo lÜnh vùc kh«ng s¶n xuÊt vËt chÊt lµ rÊt phøc t¹p.Nh­ng râ rµng kh«ng thÓ kh«ng tÝnh ®Õn ®iÒu kiÖn nµy khi x¸c ®Þnh l­îng vèn ®Çu t­ cho mét môc tiªu nµo ®ã trong lÜnh vùc nµy.

2.2.3.3.Quan ®iÓm tiÕn bé.

ChØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­  víi vai trß phôc vô kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lÝ ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n tr­íc hÕt lµ chØ tiªu tiÕn bé.TÝnh chÊt tiÕn bé cña chØ tiªu nµy thÓ hiÖn ë c¸c mÆt chñ yÕu sau:

 -Ph¶i ®¶m b¶o sù hîp lý vÒ c¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ, kÕt cÊu, kÜ thuËt cña c¸c ®èi t­îng x©y dùng.

-Ph¶i kÓ tíi c¸c yÕu tè biÕn ®æi theo thêi gian, xu thÕ ph¸t triÓn cña c¸ch m¹ng khoa häc kÜ thuËt vÒ c«ng nghÖ vµ ¶nh h­ëng cña chóng tíi c¸c ®èi t­îng ®Çu t­.

-Ph¶i tÝnh to¸n trong ®iÒu kiÖn møc ®é khai th¸c sö dông c¸c tµi s¶n ®Çu t­ cao nhÊt.

Yªu cÇu vÒ sù tiÕn bé cña chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ®¶m b¶o ®­a vµo trong nÒn kinh tÕ quèc d©n c¸c TSC§  cã kÜ thuËt vµ c«ng nghÖ tiªn tiÕn phï hîp víi tiÕn tr×nh ph¸t triÓn cña c¸ch m¹ng khoa häc kÜ thuËt vµ c«ng nghÖ.C¸c yªu cÇu tiÕn bé cña chØ tiªu SV§T kh«ng cã nghÜa lµ x¸c ®Þnh trong ®iÒu kiÖn kÜ thuËt vµ c«ng nghÖ hiÖn ®¹i nhÊt mµ lµ kÜ thuËt vµ c«ng nghÖ thÝch hîp víi ®iÒu kiÖn khai th¸c vµ sö dông cña ®Êt n­íc.SuÊt vèn ®Çu t­ cã liªn quan mËt thiÕt víi c¬ cÊu c«ng nghÖ vèn ®Çu t­ tøc lµ quan hÖ gi÷a c¸c thµnh phÇn chi phÝ ®Çu t­ cho c¸c bé phËn cña tµi s¶n cè ®Þnh.Do ®ã tÝnh tiÕn bé cña chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ®­îc thÓ hiÖn ë chç chØ tiªu nµy ®­îc x¸c ®Þnh v¬i mét c¬ cÊu c«ng nghÖ hîp lÝ.C¬ cÊu nµy trong mét møc ®é ®¸ng kÓ phô thuéc vµo sù lùa chänc¸c gi¶i ph¸p kiÕn tróc, kÕt cÊu vµ x©y dùng c¸c ®èi t­îng ®Çu t­ cho phÐp sö dông hîp lý nhÊt kh«ng gian, c¸c kÕt cÊu chÞu lùc vÒ bao che vµ gi¶m chi phÝ trong qu¸ tr×nh x©y l¾p.

Phï hîp víi quan ®iÓm hiÖu qu¶ khi x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ®­îc tÝnh to¸n trong ®iÒu kiÖn tËn dông tèi ®a n¨ng lùc cña c¸c ®èi t­äng ®Çu t­. §iÒu nµy sÏ ®¶m b¶o cho cho vèn ®Çu t­ ®­îc x¸c ®Þnh theo chØ tiªu nµy lµ Ýt nhÊt vµ ®¶m b¶o cho viÖc sö dông vèn ®Çu t­ ph¶i ®­îc tÝnh theo n¨ng lùc thiÕt kÕ cña ®èi t­îng ®Çu t­ tøc lµ møc tèi ®a cã thÓ khai th¸c, sö dông vÒ ph­¬ng diÖn kÜ thuËt vµ c«ng nghÖ.


2.2.3.4. Quan ®iÓm æn ®Þnh t­¬ng ®èi( ®éng).

Quan ®iÓm nµy ®ßi hái viÖc x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ thÝch hîp víi viÖc sö dông nã trong c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lý ®Çu t­. ThiÕu sù æn ®Þnh sÏ g©y c¶n trë cho c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ nh­ng sù æn ®Þnh tuyÖt ®èi sÏ dÉn tíi sù sai lÖchlín gi÷a dù kiÕn kÕ ho¹ch víi thùc tÕ, lµm mÊt ý nghÜa cña kÕ ho¹ch. Quan ®iÓm æn ®Þnh t­¬ng ®èi ®ßi hái ph¶i ph©n tÝch c¸c yÕu tè cÊu thµnh suÊt vèn ®Çu t­ vµ x©y dùng ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu nµy cho phÐp ®iÒu chØnh thuËn lîi trong qu¸ tr×nh sñ dông. Sù thay ®æi suÊt vèn ®Çu t­ phô thuéc vµo mét sè yÕu tè chñ yÕu sau:

+ Gi¶i ph¸p c«ng nghÖ kü thuËt vµ x©y dùng.

+ §Þa ®iÓm x©y dùng.

+ Møc gi¸ c¶ vËt t­ thiÕt bÞ.

+ Tr×nh ®é tæ chøc qu¶n lÝ.

Trong tÊt c¶ c¸c nh©n tè trªn ®Òu chøa ®ùng nh÷ng yÕu tè æn ®Þnh vµ bÊt æn ®Þnh trong ®ã yÕu tè ®Þa ®iÓm x©y dùng vµ møc gi¸ c¶ lµ c¸c yÕu tè biÕn ®éng th­êng xuyªn h¬n c¶. NÕu xem xÐt theo c¸c yÕu tè chi phÝ h×nh thµnh tµi s¶n cè ®Þnh vµ c¸c ®iÒu kiÖn ho¹t ®éng cña nã th× suÊt vèn ®Çu t­ phô thuéc vµo:

+ Chi phÝ x©y dùng nhµ, x­ëng, c«ng tr×nh vµ l¾p ®Æt c¸c thiÕt bÞ c«ng nghÖ.

+ Chi phÝ mua s¾m c¸c thiÕt bÞ kÜ thuËt vµ c«ng nghÖ.

+ Chi phÝ cho x©y dùng, l¾p ®Æt c¸c c«ng tr×nh, thiÕt bÞ cña c¬ së kÜ thuËt h¹ tÇng.

+ Chi phÝ cho viÖc tæ chøc qu¶n lý qu¸ tr×nh thùc hiÖn ®Çu t­  kÓ c¶ c¸c chi phÝ chuÈn bÞ ®Çu t­.

Nh÷ng yÕu tè ®· chØ ra còng th­êng xuyªn biÕn ®æi theo vÞ trÝ vµ thêi gian thùc hiÖn ®Çu t­ do sù thay ®æi ®iÒu kiÖn x©y dùng vµ gi¸ c¶.Tuy nhiªn chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ®èi víi mçi lo¹i t­îng ®Çu t­ cô thÓ còng tu¬ng ®èi æn ®Þnh bëi v× nh÷ng biÕn ®æi vµ c«ng nghÖ, kü thuËt còng nh­ kÕt cÊu c«ng tr×nh th­êng g¾n liÒn víi nh÷ng b­íc tiÕn khoa häc kü thuËt, mµ qu¸ tr×nh nµy kh«ng thÓ ®¹t ®­îc trong mét kho¶ng thêi gian ng¾n ®Æc biÖt ®èi víi nh÷ng ngµnh truyÒn thèng. V× vËy, trong cïng mét ®iÒu kiÖn kh«ng gian chi phÝ ®Çu t­ cho mét lo¹i ®èi t­îng nµo ®ã kh«ng cã sù kh¸c nhau nhiÒu nÕu kh«ng kÓ ®Õn c¸c yÕu tè gi¸ c¶ vµ c«ng nghÖ. Do vËy trong chõng mùc nhÊt ®Þnh ®Çu t­ cã sù æn ®Þnh nµo ®ã. §iÒu ®ã ®Æt ra vÊn ®Ò nghiªn cøu mét ph­¬ng ph¸p thÝch hîp tÝnh to¸n chØ tiªu c¬ së cho phÐp vËn dông linh ho¹t trong ®iÒu kiÖn cã sù thay ®æi vÒ kh«ng gian vµ gi¸ c¶ t¹i mçi thêi ®iÓm.

2.2.3.5. Quan ®iÓm thÞ tr­êng.

ThÞ tr­êng cã t¸c ®éng trùc tiÕp ®Õn c¶ ®Çu vµo ( qu¸ tr×nh thùc hiÖn®Çu t­) lÉn ®Çu ra ( qu¸ tr×nh khai th¸c sö dông tµi s¶n ®Çu t­) ®èi víi mçi dù ¸n ®Çu t­. T¸c ®éng cña thÞ tr­êng lµm thay ®æi c¸c yÕu tè ®Çu vµo vµ ®Çu ra qua sù biÕn ®éng gi¸ c¶ cña vËt t­, thiÕt bÞ vµ gi¸ tiªu thô s¶n phÈm, cung cÊp dÞch vô…cã ¶nh h­ëng ®Õn suÊt vèn ®Çu t­, ®Æc biÖt khi g¾n liÒn chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ víi hiÖu qu¶ ®Çu t­. Ngoµi ra vÊn ®Òn thÞ tr­êng cßn cã t¸c ®éng rÊt lín tíi nguån cÊp kinh phÝ ®Çu t­ vµ qu¸ tr×nh thùc hiÖn ®Çu t­.  §iÒu nµy cã ¶nh h­ëng rÊt lín ®èi víi chi phÝ vµ do ®ã lµm thay ®æi ®¸ng kÓ suÊt vèn ®Çu t­.

  Thùc hiÖn nhiÒu n¨m qua khi x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ng­êi ta kh«ng ®Ó ý tíi yÕu tè nµy. Vèn ®Çu t­ ®­îc coi lµ mét kho¶n tiÒn ®Ó dµnh kh«ng sinh lêi v× vËy nã hoµn toµn kh«ng thay ®æi theo qu¸ tr×nh thùc hiÖn ®Çu t­. §iÒu ®ã ch¼ng nh÷ng kh«ng ®óng víi yªu cÇu kÕ ho¹ch ho¸ mµ mÊt ®i t¸c dông qu¶n lý vèn cña chØ tiªu nµy. Trong ®iÒu kiÖn kinh tÕ thÞ tr­êng th× thÞ tr­êng cã tÇm quan träng hµng ®Çu vµ chi phèi nµy lµ møc l·i suÊt cña mçi nguån vèn vµ sau ®ã lµ thêi gian sö dông vèn. Nãi chung møc l·i suÊt cµng cao, thêi gian sö dông vèn cµng dµi th× chi phÝ ®Çu t­ cµng lín vµ do ®ã suÊt ®Çu t­ sÏ cµng cao.

    Nh­ vËy x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ kh«ng thÓ bá qua yÕu tè nµy vµ vÒ mÆt ph­ng ph¸p luËn phi cã ph­ng ph¸p tÝnh to¸n thÝch hîp nh»m thùc hiÖn kÕ ho¹ch ho¸ vµ qun lý vèn mét c¸ch cã hiÖu qu.

    Nh÷ng quan ®iÓm c¬ b¶n hoµn thiÖn suÊt vèn ®Çu t­ sÏ lµ c¬ së ®Ó nghiªn cøu x©y dùng ph­ng ph¸p x¸c ®Þnh suÊt vèn ®Çu t­ víi vai trß phôc vô kÕ ho¹ch ho¸ vµ qun lý ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n. Hoµn toµn nh÷ng quan ®iÓm nµy kh«ng cã sù t¸ch biÖt lÉn nhau mµ ng­îc l¹i phi ®­îc xem xÐt, vËn dông kÕt hîp trong mäi tr­êng hîp ®Ó ®m bo ®­a ra ®­îc mét ph­ng ph¸p thÝch hîp x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ thùc hiÖn ®ång thêi c¸c chøc n¨ng nãi trªn.

    VÊn ®Ò cã thÓ phøc t¹p h¬n nhiÒu khi x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ®èi víi c¸c ®èi t­îng phi s¶n xuÊt, c¸c ®èi t­îng ®Çu t­ cho môc ®Ých x· héi vµ b¶o vÖ m«i tr­êng. Cã thÓ møc ®é vµ c¸ch thøc vËn dông c¸c quan ®iÓm ®· chØ ra trong nh÷ng tr­êng hîp nµy cã kh¸c nhau nh­ng víi ý nghÜa vµ chøc n¨ng cña chØ tiªu ®· chØ ra b¾t buéc phi tÝnh ®Õn c nh÷ng yªu cÇu nãi trªn. Trong ®Ò tµi nµy sÏ vËn dông nh÷ng quan ®iÓm ®· chØ ra ®Ó thiÕt lËp ph­ng ph¸p tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ cho c¸c ®èi t­îng ®Çu t­ thuéc lÜnh vùc s¶n xuÊt kinh doanh lµ lÜnh vùc cã tØ lÖ ®Çu t­ cao vµ cã tÇm quan träng ®Æc biÖt ®èi víi viÖc ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi. 


Ch­¬ng II:Tæng møc ®Çu t­ vµ t×nh h×nh nghiªn cøu,sö dông chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ t¹i ViÖt Nam ,mét sè n­íc trªn thÕ giíi

I.Tæng møc ®Çu t­ t¹i ViÖt Nam vµ mét sè n­íc trªn thÕ giíi:

1.1Tæng møc ®Çu t­ t¹i ViÖt Nam vµ nh÷ng vÊn ®Ò cßn bÊt cËp.

ChØ tiªu tæng møc ®Çu t­ ®­îc x¸c ®Þnh dùa trªn c¬ së n¨ng lùc s¶n xuÊt theo thiÕt kÕ, khèi l­îng c¸c c«ng t¸c chñ yÕu vµ suÊt vèn ®Çu t­, do c¬ quan cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh - ®­îc tÝnh theo c«ng thøc:

                                         PTM§T=CS.SV§T
Trong ®ã:

   CS : N¨ng lùc ( c«ng suÊt ) cña ®èi t­îng ®Çu t­.

   SV§T : SuÊt vèn ®Çu t­, bao gåm møc chi phÝ trung b×nh vÒ x©y l¾p, thiÕt bÞ, c¸c chi phÝ kh¸c vµ dù phßng tÝnh cho mét ®¬n vÞ n¨ng lùc hay c«ng suÊt cña mét ®èi t­îng ®Çu t­ cô thÓ.

     Tæng møc ®Çu t­ ®­îc ph©n tÝch, tÝnh to¸n trong giai ®o¹n lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.Qua t×m hiÓu , nghiªn cøu mét sè dù ¸n kh¶ thi vµ theo c¸c sè liÖu cña viÖn kinh tÕ x©y dùng cho thÊy trªn thùc tÕ cßn nhiÒu vÊn ®Ò bÊt cËp trong viÖc x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n.

     Thø nhÊt,c¸c chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­, gi¸ tÝnh cho mét ®¬n vÞ diÖn tÝch hay mét ®¬n vÞ c«ng suÊt, bÞ l¹c hËu rÊt nhanh vµ cßn chøa ®ùng mét phÇn chi phÝ ®¸ng kÓ khã x¸c ®Þnh chÝnh x¸c,®ã lµ chi phÝ ®Òn bï,gi¶i phãng mÆt b»ng..

Thø hai,do tÝnh ®¬n chiÕc cña s¶n phÈm x©y dùng nªn phÇn nhiÒu c¸c nhµ t­  vÊn Ýt sö dông chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ hoÆc cã nh­ng ch­a hoµn thiÖn l¹i nã trong viÖc x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n.

Thø ba,nhiÒu néi dung c¸c kho¶n chi phÝ cÇn ph¶i ®Çu t­ theo tÝnh chÊt, ®Æc ®iÓm cña dù ¸n kh«ng ®­îc quan t©m hoÆc ®Ò cËp:

   +Chi phÝ x©y l¾p: C¬ së ®Ó x¸c ®Þnh chi phÝ nµy c¶ khèi l­îng vµ t­ liÖu sö dông ®Òu ­íc tÝnh mµ hÇu hÕt ®Òu kh«ng nªu râ c¬ së ­íc tÝnh.

   +Chi phÝ thiÕt bÞ: ë giai ®o¹n nµy ch­a cã khèi l­îng vµ c«ng nghÖ s¶n xuÊt nªn hÇu hÕt c¸c dù ¸n ®Òu xuÊt ph¸t tõ c«ng suÊt s¶n xuÊt cña dù ¸n ®Ó lùa chän ph­¬ng ¸n thiÕt bÞ.Tuy nhiªn, vÒ gi¸ trÞ (®Æc biÖt lµ nh÷ng thiÕt bÞ ViÖt Nam ch­a s¶n xuÊt ®­îc hoÆc ch­a cã ë ViÖt Nam) ®Òu ®­îc ­íc tÝnh mµ phÇn lín thiÕu c¸c c¬ së ®¸ng tin cËy.

   +Chi phÝ kh¸c:Kho¶n môc chi phÝ nµy gåm rÊt nhiÒu néi dung chi phÝ thuéc tÊt c¶ c¸c giai ®o¹n cña qu¸ tr×nh ®Çu t­, trong ®ã cã rÊt nhiÒu néi dung rÊt khã l­îng hãa, ch¼ng h¹n chi phÝ nghiªn cøu khoa häc c«ng nghÖ liªn quan ®Õn dù ¸n, chi phÝ khëi c«ng, chi phÝ ®Òn bï ®Êt ®ai,hoa mµu, chi phÝ kh¸nh thµnh.V× thÕ, trong thùc tÕ c¸c chi phÝ kh¸c còng ph¶i ­íc tÝnh vµ trong nhiÒu tr­êng hîp lµ kh«ng cã c¬ së râ rµng.

   +Chi phÝ dù phßng:§­îc tÝnh theo tØ lÖ phÇn tr¨m(%) quy ®Þnh so víi c¸c kho¶n chi phÝ nãi trªn.

   +Chi phÝ vèn l­u ®éng phôc vô s¶n xuÊt thö:Trong nhiÒu dù ¸n thùc tÕ kh«ng tÝnh kho¶n nµy vµo tæng møc ®Çu t­ vµ nÕu mét dù ¸n cã tÝnh ®Õn kho¶n nµy còng ®Òu trªn c¬ së ­íc tÝnh kh«ng cã c¬ së ch¾c ch¾n.

    Nh÷ng vÊn ®Ò bÊt cËp trªn ®· dÉn tíi mét thùc tÕ lµ trong thêi gian qua, phÇn nhiÒu c¸c c«ng tr×nh x©y dùng  do trung ­¬ng vµ ®Þa ph­¬ng ®Çu t­ x©y dùng ®Òu ph¶i bæ xung thªm vèn ®Çu t­ vµo tæng møc ®Çu t­ ®· ®­îc phª duyÖt ë giai ®o¹n chuÈn bÞ ®Çu t­.

   Néi dung ®­îc nªu trong b¶ng 1 lµ kÕt qu¶ thèng kª,ph©n tÝch ®¸nh gi¸ møc t¨ng,gi¶m vèn ®Çu t­ theo c¬ cÊu vèn ®Çu t­ cña mét sè c«ng tr×nh 

x©y dùng (gåm c«ng tr×nh d©n dông, c«ng nghiÖp, giao th«ng, thuû lîi) bæ sung thªm vèn ®Çu t­ thêi gian gÇn ®©y:

    Qua sè liÖu ph©n tÝch trong b¶ng1 cho thÊy, møc vèn ®Çu t­ cña nhiÒu c«ng tr×nh x©y dùng sau khi tæng dù  to¸n ®­îc phª duyÖt ®Òu ph¶i bæ xung vèn ®Çu t­ vµo tæng møc ®Çu t­ ®· phª duyÖt trong b¸o c¸o nghiªn cøu kh¶ thi tõ 21% ®Õn 177,5%.

Khi ®¸nh gi¸ møc ®é bæ xung vèn theo c¬ cÊu cña vèn ®Çu t­ cho thÊy:møc vèn x©y l¾p vµ vèn thiÕt bÞ trong tæng møc ®Çu t­ lµ cao nhÊt ( vèn x©y l¾p bæ sung tõ 26,6% ®Õn 114,15%, vèn thiÕt bÞ bæ xung tõ 1,57% ®Õn 69,13% ), mét sè c«ng tr×nh  cã kho¶n vèn dù phßng x¸c ®Þnh trong tæng møc ®Çu t­ kh«ng phï hîp,thËm chÝ l¹i qu¸ lín, nh­ng còng kh«ng ®ñ trang tr¶i phÇn bæ xung vèn x©y l¾p, vèn thiÕt bÞ vµ chi phÝ kh¸c cña c«ng tr×nh.

 Víi c¸c néi dung nªu trªn cã thÓ rót ra c¸c nguyªn nh©n chñ yÕu t¹o nªn c¸c khiÕm khuyÕt cña tæng møc ®Çu t­ lµ:

-Chñ ®Çu t­ ch­a cã ®­îc c¸c th«ng tin ®¸ng tin cËy ®Ó x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cña mét dù ¸n mét c¸ch hîp lý.

-Kho¶ng thêi gian tõ khi lËp dù ¸n kh¶ thi ®Õn khi phª duyÖt dù ¸n kh¶ thi th­êng kÐo dµi trªn d­íi mét n¨m, nhiÒu yÕu tè nh­ ( biÕn ®éng gi¸ c¶, n¨ng cao yªu cÇu vÒ møc ®é kÜ thuËt, c«ng nghÖ, trang thiÕt bÞ cña c«ng tr×nh) ch­a ®­îc xem xÐt ®iÒu chØnh bæ xung vµo tæng møc ®Çu t­.

-C¸c chñ ®Çu t­ lu«n yªu cÇu c¸c nhµ t­ vÊn x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cho dù ¸n cña m×nh thÊp h¬n thùc tÕ ®Ó ®¹t ®­îc môc ®Ých lµ “®Ó ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt”.

C¸c c¬ quan thÈm quyÒn trong qóa tr×nh xem xÐt,thÈm ®Þnh vµ quyÕt ®Þnh  phª duyÖt th­êng c¾t gi¶m tæng møc ®Çu  t­ mét c¸ch h×nh thøc ( kho¶n chi phÝ ®­îc gäi lµ thùc hµnh tiÕt kiÖm ).

Mét sè ngµnh, ®Þa ph­¬ng trong qu¸ tr×nh xem xÐt dù ¸n ®· thùc hµnh tiÕt kiÖm b»ng h×nh thøc c¾t gi¶m tæng møc ®Çu t­ tõ 5% ®Õn 7% ngay tõ lóc phª duyÖt.

1.2 Tæng møc ®Çu t­ t¹i mét sè n­íc trong khu vùc vµ thÕ giíi(Nguån:ViÖn kinh tÕ x©y dùng)

1.2.1 T¹i Trung Quèc

Giai ®o¹n chuÈn bÞ ®Çu t­ ®­îc gäi lµ giai ®o¹n quyÕt s¸ch ®Çu t­ dù ¸n, tæng møc ®Çu t­  ®­îc thÓ hiÖn trong b¸o c¸o nghiªn cøu kh¶ thi vµ ®­îc biÓu thÞ b»ng “­íc to¸n ®Çu t­” viÖc x¸c ®Þnh ­íc to¸n ®Çu t­ cã thÓ thùc hiÖn theo nhiÒu c¸ch kh¸c nhau, song phæ biÕn vµ th«ng dông theo c«ng thøc:

                                                      U=S.Cv

Trong ®ã:

  U:¦íc to¸n ®Çu t­.

  S:C«ng suÊt, n¨ng lùc ®Çu t­.

  Cv:¦íc to¸n ®Çu t­ t­¬ng øng  bao gåm ­íc to¸n x©y l¾p, ­íc to¸n chi phÝ thiÕt kÕ c¬ b¶n kh¸c).

1.2.2T¹i Anh vµ mét sè n­íc ¸p dông theo tiªu chuÈn Anh

§èi víi nh÷ng n­íc nµy, tÊt c¶ c¸c dù ¸n ®Çu t­ do nhµ n­íc ®Çu t­ x©y dùng th­êng c¸c chñ ®Çu t­ cña nhµ n­íc ®Òu ¸p dông c¨n cø x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ trªn c¬ së c¸c quy ®Þnh vÒ tiªu chuÈn diÖn tÝch x©y dùng vµ c¸c chØ tiªu gi¸ x©y dùng trªn mét ®¬n vÞ x©y dùng diÖn tÝch, khèi tÝch hay mét ®¬n vÞ c«ng suÊt...C¸c chØ tiªu nµy do c¸c c¬ quan cña chÝnh phñ, cña c¸c thµnh phè lËp vµ th«ng qua Bé Tµi chÝnh chÊp thuËn ®Ó ¸p dông.

§èi víi c¸c dù ¸n x©y dùng kh¸c,tæng møc ®Çu t­ do tæ chøc t­ vÊn x©y dùng chuyªn nghiÖp x¸c ®Þnh gióp cho nhµ ®Çu t­, chñ yÕu dùa vµo sè liÖu lÞch sö cña c¸c dù ¸n t­¬ng tù ®· ®­îc x©y dùng, cã tÝnh ®Õn ®Æc ®iÓm riªng cña khu vùc sÏ x©y dùng c«ng tr×nh trong t­¬ng lai vµ møc ®é biÕn ®éng gi¸ c¶ theo thêi gian.

1.2.3 T¹i Mü vµ mét sè n­íc ¸p dông tiªu chuÈn Mü

ë Mü vµ mét sè n­íc theo tiªu chuÈn Mü,c¸c c¬ quan nhµ n­íc kh«ng tæ chøc x©y dùng vµ ban hµnh c¸c ®Þnh møc, tiªu chuÈn thèng nhÊt lµm c¬ së x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­.TÊt c¶ c¸c lo¹i ®Þnh møc, tiªu chuÈn chi phÝ dïng ®Ó x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ th­êng do c¸c c«ng ty t­ vÊn cã danh tiÕng biªn so¹n vµ cung cÊp.Tæ chøc t­ vÊn ®Þa ph­¬ng th× c¨n cø vµo ®Æc ®iÓm cña khu vùc m×nh ®ang ho¹t ®éng mµ biªn so¹nc¸c tiªu chuÈn tÝnh trªn 1 foot vu«ng,foot khèi nhµ vµ c«ng tr×nh ®Ó lµm tiªu chuÈn gèc cho toµn dù ¸n ®Çu t­ m×nh qu¶n lý.Ngoµi ra,riªng ë Mü, chÝnh quyÒn c¸c bang vµ mét sè ®Þa ph­¬ng, c¸c cÊp kh¸c cã thÓ c¨n cø vµo d÷ liÖu do hä tù tæ chøc tÝch luü hoÆc khai th¸c ë c¸c c«ng ty t­ vÊn ®Ó biªn so¹n ®Þnh møc vµ tiªu chuÈn ®Ó tÝnh tæng møc ®Çu t­ ë giai ®o¹n nghiªn cøu kh¶ thi.

Theo tiªu chuÈn cña Anh còng nh­ tiªu chuÈn cña Mü, Tæng møc ®Çu t­ ®­îc tÝnh to¸n b»ng nhiÒu ph­¬ng ph¸p kh¸c nhau nh­ng ®Òu ®­îc x¸c ®Þnh theo mét trong hai c¸ch phæ biÕn sau:

 C¸ch 1 : Dùa vµo møc gi¸ cã s½n trong ®¬n gi¸  tÝnh theo foot vu«ng, foot khèi (kÕt cÊu vµ néi dung c¸c chi phÝ):

                                     U=K.S.(CXD + CTB) + P

Trong ®ã :

S : Tæng diÖn tÝch hay c«ng suÊt cña c«ng tr×nh tÝnh theo foot vu«ng,foot khèi , c«ng suÊt , sè gi­êng bÖnh…

CXD, CTB : Chi phÝ x©y dùng,chi phÝ thiÕt bÞ tÝnh cho mét ®¬n vÞ diÖn tÝch, c«ng suÊt.

P  : Tæng sè tiÒn tÝnh cho c¸c kho¶n chi phÝ kh¸c tÝnh thªm vµo tæng gi¸ c«ng tr×nh.

K : HÖ sè tÝnh ®Õn sù biÕn ®éng cña gi¸ c¶ vµ ®iÒu kiÖn x©y dùng c«ng tr×nh.

C¸ch 2   : Dùa vµo  cña c«ng tr×nh t­¬ng tù ®· hoµn thµnh:

B­íc 1:

X¸c ®Þnh hÖ sè quy m« (SF) gi÷a c«ng tr×nh dù kiÕn(PS) vµ c«ng tr×nh ®· hoµn thµnh (CS):

                                  SF(size factor)=
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B­íc 2:

Tõ hÖ sè quy m« (SF) x¸c ®Þnh hÖ sè tæng gi¸ x©y dùng (TPM –Total price multiplier) cña c«ng tr×nh:

TPM=SF
[image: image3.wmf]9
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  (§èi víi c«ng tr×nh kü thuËt ®¬n gi¶n)

TPM=SF
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  (§èi víi c«ng tr×nh kü thuËt phøc t¹p)

B­íc 3:

Nh©n gi¸ x©y dùng cña c«ng tr×nh so s¸nh víi hÖ sè tæng møc ®Çu t­ x©y dùng cña c«ng tr×nh.

KÕt qu¶ l­îc kh¶o t×nh h×nh qu¶n lý c¸c chØ tiªu tÝnh to¸n tæng møc ®Çu t­ ë mét sè n­íc trong khu vùc vµ thÕ giíi cho thÊy chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt tæng hîp ( suÊt vèn ®Çu t­-theo tªn gäi t¹i ViÖt Nam) gióp x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ ®­îc x¸c lËp ®Çy ®ñ cho c¸c lo¹i c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh, nã ®­îc c¸c nhµ t­ vÊn x©y dùng hoÆc c¬ quan cã thÈm quyÒn cña nhµ n­íc nghiªn cøu x©y dùng tõ rÊt nhiÒu c«ng tr×nh x©y dùng ®· hoµn thµnh, ®· ®­îc thÈm tra vµ phª duyÖt.ChØ tiªu nµy ®­îc bæ sung, c«ng bè th­êng xuyªn vµ réng kh¾p,víi mçi chØ tiªu ®Òu quy ®Þnh râ vÒ ®¬n vÞ tÝnh, vÒ ®Æc ®iÓm, qui m«, kÕt cÊu vµ nh÷ng th«ng sè kü thuËt chñ yÕu nhÊt.Nh÷ng quy ®Þnh nh­ vËy ®· gióp cho viÖc x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cã tÝnh kh¶ thi cao ®èi víi c¸c chñ ®Çu t­ vµ th­êng b¶o ®¶m lµ giíi h¹n cao nhÊt vÒ dù trï vèn ®Çu t­.

II.Tæng quan vÒ t×nh h×nh nghiªn cøu vµ sö dông chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­:

2.1 Tæng quan t×nh h×nh nghiªn cøu ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng :

 ViÖc nghiªn cøu vÊn ®Ò suÊt ®Çu t­  ë n­íc ta ®­îc chÝnh thøc ®Æt ra vµ triÓn khai thùc hiÖn b¾t ®Çu tõ n¨m 1978.Vµo n¨m ®ã ®­îc giao thùc hiÖn nhiÖm vô tæ chøc x©y dùng ®Þnh møc suÊt ®Çu t­  cho c¸c lo¹i c«ng tr×nh XDCB,ViÖn kinh tÕ x©y dùng- Bé X©y dùng ®· biªn so¹n vµ l­u hµnh néi bé b¶n ph­¬ng ph¸p x©y dùng suÊt ®Çu t­ ®Þnh møc cho c¸c lo¹i c«ng tr×nh x©y dùng míi.B¶n ph­¬ng ph¸p nµy ®· gi¶i quyÕt b­íc ®Çu mét sè néi dung c¬ b¶n nhÊt cña vÊn ®Ò suÊt ®Çu t­ ®Þnh møc nh­ : kh¸i niÖm vÒ suÊt ®Çu t­,®Þnh møc suÊt ®Çu t­ vµ vai trß vÞ trÝ cña chóng trong c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qun lý vèn ®Çu t­ XDCB.§ång thêi ®· ®­a ra nh÷ng nguyªn t¾c x¸c ®Þnh suÊt ®Çu t­ ®Þnh møc,h­íng dÉn s¬ bé vÒ ph­¬ng ph¸p chuÈn bÞ tµi liÖu ban ®Çu,c«ng thøc chung vÒ tÝnh to¸n suÊt ®Çu t­ trªn c së tµi liÖu thèng kª thùc tÕ ë nh÷ng c«ng tr×nh lùa chän vµ mÉu mùc chung vÒ biªn tËp hå s¬ ®Þnh møc ®Ó ban hµnh.

Tµi liÖu nãi trªn,cã thÓ coi lµ ph­¬ng ph¸p luËn vÒ x¸c ®Þnh suÊt ®Çu t­ ®­îc biªn so¹n ®Çu tiªn ë n­íc ta,mang tÝnh chÊt h­íng nghiÖp vô néi bé,ch­a ®­îc thÓ chÕ ho¸ vµ ban hµnh réng r·i.Tuy vËy do yªu cÇu c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lý vèn ®Çu t­ c¬ b¶n cña nhµ n­íc,n¨m 1979 ViÖn kinh tÕ x©y dùng-Bé x©y dùng ®· dùa vµo b¶n ph­¬ng ph¸p nãi trªn tiÕn hµnh x©y dùng vµ ph¸t hµnh tËp suÊt ®Çu t­ cho c¸c c«ng tr×nh x©y dùng  míi.TËp suÊt ®Çu t­ nµy ®­îc tÝnh to¸n x¸c ®Þnh trªn c¬ së tµi liÖu tæng kÕt vèn ®Çu t­ x©y dùng tõ c¸c c«ng tr×nh tõ 1955 ®Ðn 1975 ë miÒn B¾c n­íc ta vµ c¸c tµi liÖu dù to¸n quyÕt to¸n cña mét sè c«ng tr×nh tiªu biÓu do ViÖn kinh tÕ x©y dùng thu thËp chØnh lý.

Còng vµo n¨m 1976,ViÖn thiÕt kÕ -Bé c«ng nghiÖp nhÑ tr­íc ®©y ®· tiÕn hµnh tæng kÕt ®­îc c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu cña mét sè c«ng tr×nh c«ng nghiÖp nhÑ x©y dùng tõ n¨m 1955 ®Õn 1978,trong ®ã cã chØ tiªu suÊt ®Çu t­ tÝnh cho mét ®¬n vÞ s¶n phÈp quy ­íc cña mét ngµnh hµng.TËp tµi liÖu ®ã ®· ®­îc ph¸t hµnh néi bé ®Ó phôc vô viÖc thùc hiÖn tÝnh to¸n so s¸nh kinh tÕ tµi chÝnh trong qu¸ trinh lËp luËn chøng kinh tÕ kü thuËt,thiÕt kÕ vµ lËp kÕ ho¹nh ®Çu t­ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh thuéc Bé c«ng nghiÖp ®Çu t­ trong n¨m ®ã.MÆt kh¸c t­ liÖu nãi trªn cung ®· ®­îc cung cÊp ®Ó chän läc ®­a vµo tËp suÊt ®Çu t­ do ViÖn kinh tÕ x©y dùng ph¸t hµnh ®Çu n¨m 1979 ®Ó phôc vô cho c«ng t¸c kÕ ho¹ch giai ®o¹n 1981-1985.

TiÕp ®Õn, ®Ó phôc vô viÖc x©y dùng ch­¬ng tr×nh “§iÖn khÝ ho¸ vµ ph¸t triÓn toµn quèc ®Õn n¨m 2000”, n¨m 1983, c«ng ty kh¶o s¸t vµ thiÕt kÕ ®iÖn ®· dùa vµo b¶n ph­¬ng ph¸p luËn do ViÖn kinh tÕ x©y dùng ph¸t hµnh vµo n¨m1978 vµ tranh thñ ý kiÕn chuyªn gia cña ViÖn, tiÕn hµnh nghiªn cøu ph¸t triÓn thªm mét b­íc vÒ ph­¬ng ph¸p x©y dùng chØ tiªu suÊt ®Çu t­.§ång thêi tiÕn hµnh biªn so¹n “TËp chØ tiªu vÒ vèn ®Çu t­ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ®­êng d©y dÉn ®iÖn cao thÕ vµ tr¹m biÕn ¸p”. Trong tËp tµi liÖu nµy, mét mÆt ®· ®­a ra ®­îc mét sè ph­¬ng ph¸p x©y dùng chØ tiªu suÊt ®Çu t­ kh¸c nhau nh­: ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n dùa trªn c¸c hå s¬ thiÕt kÕ ®iÓn h×nh vµ ph­¬ng ph¸p phèi hîp chØ tiªu kinh nghiÖm trong, ngoµi n­íc, tiÕn hµnh ph©n lo¹i ®­êng d©y dÉn ®iÖn cao thÕ vµ tr¹m biÕn ¸p theo c¸c yÕu tè ¶nh h­ëng chñ yÕu. §ång thêi ®· x¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu ®Þnh l­îng vÒ vèn ®Çu t­ x©y dùng chung theo tõng lo¹i cÊp ®iÖn ¸p, lo¹i d©y, vïng x©y dùng(nèi víi ®­êng d©y ti ®iÖn),tÝnh n¨ng, cÊp ®iÖn ¸p, lo¹i m¸y, sè m¸y, kiÕn tróc tr¹m vµ vïng x©y dùng(®èi víi tr¹m biÕn ¸p), trong ®ã cã x¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu cho tõng bé phËn, tõng h¹ng môc vµ c cÊu x©y l¾p, thiÕt bÞ, kiÕn thiÕt c¬ b¶n kh¸c cña vèn ®Çu t­.

Sau n¨m 1980, ®Ó phôc vô kÕ ho¹ch 1981-1985 vµ 1986-1990 Vô ®Þnh møc-Uû ban kÕ ho¹ch nhµ n­íc vµ ViÖn kinh tÕ x©y dùng-Bé x©y dùng ®· phèi hîp biªn so¹n tr×nh chñ nhiÖm Uû ban kÕ ho¹ch ho¸ nhµ n­íc xÐt duyÖt ban hµnh t¹m thêi “TËp ®Þnh møc suÊt ®Çu t­” cho c¸c c«ng tr×nh x©y dùng míi theo quyÕt ®Þnh sè 226 ngµy 31 th¸ng 12 n¨m 1984. §ã lµ tËp ®Þnh møc ®Çu tiªn ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn chÝnh thøc cho ban hµnh ë n­íc ta ®Ó phôc vô c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lý vèn ®Çu t­ thuéc ng©n s¸ch nhµ n­íc n¨m 1985 vµ giai ®o¹n 1986-1990.

TiÕp ®Õn vµo n¨m 1987, tËp ®Þnh møc t¹m thêi nãi trªn ®· ®­îcViÖn kinh tÕ x©y dùng vµ Vô ®Þnh møc Uû ban kÕ ho¹ch nhµ n­íc nghiªn cøu bæ sung, ®iÒu chØnh l¹i ®Ó phï hîp víi t×nh h×nh biÕn ®éng vÒ gi¸ c¶ vµ ®èi t­îng ®Çu t­. TËp chØ tiªu ®· ®­îc ®iÒu chØnh n¨m ®ã ®· ®­îc ban hµnh ¸p dông chÝnh thøc b»ng quyÕt ®Þnh sè 01-UB/§M ngµy 05 th¸ng 12 n¨m 1987 cña chñ nhiÖm Uû ban KÕ ho¹ch nhµ n­íc.

Song song víi viÖc vËn dông ph­ng ph¸p luËn vµ sè liÖu ban ®Çu vÒ suÊt ®Çu t­ do viÖn kinh tÕ x©y dùng ph¸t hµnh n¨m 1978-1979 ®Ó tiÕn hµnh biªn so¹n tËp ®Þnh møc ®· ®­îc ban hµnh n¨m 1987 nãi trªn, mét lÇn n÷a viÖn Kinh tÕ x©y dùng-Bé x©y dùng ®· chñ tr× ®Ò tµi nghiªn cøu khoa häc mang m· sè 28B.03.01 thuéc ch­¬ng tr×nh tiÕn bé kü thuËt cÊp nhµ n­íc mang m· sè 28B. Trong ®ã cã mét phÇn néi dung lµ nghiªn cøu hoµn chØnh ph­¬ng ph¸p luËn vÒ suÊt ®Çu t­ cho x©y dùng c¬ b¶n. ViÖc nghiªn cøu ®Ò tµi ®ã ®· kÕt thóc vµo n¨m 1989 vµ Héi ®ång khoa häc cÊp ngµnh nghiÖm thu s¶n phÈm vµo cuèi n¨m 1990. Néi dung nghiªn cøu cña ®Ò tµi ®· ®­îc nghiÖm thu lÇn nµy chñ yÕu lµ c¸c vÊn ®Ò ph­¬ng ph¸p luËn vÒ x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt ®Çu t­ cho c¸c lo¹i c«ng tr×nh x©y dùng theo tõng h×nh thøc ®Çu t­ vµ tæ hîp chóng thµnh suÊt ®Çu t­ ph¸t triÓn theo nhãn s¶n phÈm hoÆc môc tiªu phôc vô cuèi cïng cña tõng ngµnh kinh tÕ kü thuËt vµ kinh tÕ quèc d©n quan träng. Nh÷ng néi dung ®· ®­îc gi¶i quyÕt ®ã cã thÓ l­îc thuËt nh­ sau:

§· nªu ra ®Þnh nghÜa vÒ ®Çu t­ c¬ b¶n, ®ã lµ “toµn bé chi phÝ ®Ó t¹o ra tµi s¶n cè ®Þnh tÝnh trªn mét ®¬n vÞ n¨ng lùc quy ­íc míi t¨ng ®­îc ®­a vµo s¶n xuÊt, sö dông æn ®Þnh trong ®iÒu kiÖn b×nh th­êng, gi¶i thÝch s¬ bé vÒ c¸c kho¶n chi phÝ ®Çu t­ vµ n¨ng lùc nãi trong ®Þnh nghÜa, x¸c ®Þnh néi dung kinh tÕ kü thuËt cña chØ tiªu suÊt ®µu t­ c¬ b¶n chøa ®ùng hai ®¹i l­îng lµ vèn ®Çu t­ vµ n¨ng lùc quy ­íc vµ ®­îc biÓu hiÖn d­íi d¹ng c«ng thøc tæng qu¸t:

S = 
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Trong ®ã:

S: ChØ tiªu suÊt ®Çu t­.

V: Vèn ®Çu t­.

N: N¨ng lùc quy ­íc.

X¸c ®Þnh vÞ trÝ cña chØ tiªu suÊt ®Çu t­ chñ yÕu lµ dïng ®Ó phôc vô c«ng t¸c tÝnh to¸n c©n ®èi trong qu¸ tr×nh x©y dùng kÕ ho¹ch, ®Þnh h­íng trung, dµi h¹n, qu¶n lý vèn ®Çu t­ thuéc së h÷u nhµ n­íc víi t­ c¸ch lµ c«ng cô giíi h¹n, tham gia vµo c¸c bµi to¸n c©n ®èi liªn ngµnh, x©y dùng s¬ ®å ph¸t triÓn lùc l­îng s¶n xuÊt, so s¸nh lùa chän ph­¬ng ¸n ®Çu t­ vµ tÝnh to¸n chØ tiªu kinh tÕ, tµi chÝnh kh¸c nh»m phôc vô c«ng t¸c qu¶n lý vÜ m« vÒ kinh tÕ.

VÒ ph­¬ng ph¸p lý luËn, kÕt qu¶ nghiªn cøu ®Ò tµi nãi trªn (28B.03.01)®· ®Ò cËp 2 néi dung chñ yÕu lµ: tr×nh tù x©y dùng ®Þnh møc vµ ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu suÊt ®Çu t­ cho c¸c ®èi t­îng cÇn thiÕt.

Tr×nh tù x©y dùng ®Þnh møc ®­îc x¸c ®Þnh theo 3 b­íc:

-
X¸c ®Þnh danh môc ®èi t­îng ®Þnh møc, lËp ®Þnh møc vµ xÐt duyÖt ban hµnh. Trong ®ã, tËp trung nªu ra nh÷ng nguyªn t¾c vµ c¨n cø x¸c ®Þnh danh môc c«ng tr×nh riªng lÎ vµ danh môc ngµnh cÇn ®­îc x©y dùng ®Þnh møc theo c¸c tiªu thøc: tÝnh n¨ng sö dông, c«ng nghÖ, quy m«, h×nh thøc ®Çu t­ (®èi víi c«ng tr×nh).

-
Ph©n ngµnh kinh tÕ quèc d©n c¸c cÊp vµ nhãm s¶n phÈm quy ­íc theo ngµnh hµng (®èi víi ngµnh).

C¸c ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt ®Çu t­ ®· nªu ra lý thuyÕt c¬ b¶n trong tõng nhãm ph­ng ph¸p cã thÓ sö dông ®­îc trong ®iÒu kiÖn n­íc ta. C¸c nhãm ph­¬ng ph¸p ®ã ®­îc ph©n biÖt giíi thiÖu theo yªu cÇu x©y dùng chØ tiªu suÊt ®Ç t­ cho c«ng tr×nh riªng lÎ vµ cho c¸c ngµnh kinh tÕ quèc d©n.

Nh÷ng ph­¬ng ph¸p x©y dùng suÊt ®Çu t­ cho c«ng tr×nh riªng lÎ bao gåm: ph­¬ng ph¸p thèng kª (chän läc hoÆc ®¹i trµ), ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n (tÝnh to¸n theo thiÕt kÕ hoÆc theo suÊt ®Çu t­ thµnh phÇn), ph­¬ng ph¸p chuyªn gia.

Trong ph­¬ng ph¸p thèng kª “®¹i trµ” nªu ra c¸c yªu cÇu néi dung, ph­¬ng ph¸p vµ c¸ch thøc thÓ hiÖn kÕt qu¶ cña c¸c b­íc: thu thËp xö lý t­ liÖu, tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt ®Çu t­ vµ biªn tËp hå s¬ ®Þnh møc ®Ó tr×nh ban hµnh. Theo ph­¬ng ph¸p nµy, suÊt ®Çu t­ ®Þnh møc cho tõng c«ng tr×nh riªng lÎ ®­îc lËp cho tõng lo¹i c«ng tr×nh x©y dùng ë c¸c vïng kh¸c nhau trªn  c¬ së suÊt ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh t­¬ng øng t¹i vïng gèc.

  SuÊt  ®Çu t­ x¸c ®Þnh cho c«ng tr×nh vïng gèc (Sg) tÝnh to¸n theo c«ng thøc chung:

Sg = 
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Trong ®ã:

Sg: suÊt ®Çu t­  t¹i vïng gèc

Si: SuÊt ®Çu t­ thùc tÕ cña c«ng tr×nh i.

N: Sè l­îng c«ng tr×nh ®­îc thèng kª.

Ni: N¨ng lùc quy ­íc cña c«ng tr×nh i.

Vi: Vèn ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n cña c«ng tr×nh i.

SuÊt ®Çu t­ ®Þnh møc S®mi x¸c ®Þnh theo c«ng thøc:

S®mi = Sg(1 + Ki) Kt

Trong ®ã

Ki: HÖ sè ®iÒu chØnh theo vïng i

Kt: HÖ sè ®iÒu chØnh do yªu cÇu øng dông tiÕn bé khoa häc kü thuËt

Nguyªn lý x¸c ®Þnh hÖ sè Ki vµ Kt ®­îc nªu ra nh­ sau:

Ajo: Tû träng chi phÝ thµnh phÇn j cña c«ng tr×nh ®Çu t­ t¹i vïng gèc.

Kij: hÖ sè so s¸nh chi phÝ thµnh phÇn j cña c«ng tr×nh ®Çu t­ t¹i vïng i víi vïng gèc:

Kt = 
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Trong ®ã:

Ist: ChØ sè biÕn ®éng suÊt ®Çu t­ theo thêi gian, x¸c ®Þnh theo tõng laäi c«ng tr×nh vµ n¨m t.

n: sè n¨m tÝnh to¸n.

Trong ph­¬ng ph¸p tèng kª chän läc nªu ra nh÷ng nguyªn t¾c lùa chän c«ng tr×nh ®¹i diÖn cho lo¹i c«ng tr×nh cÇn lËp ®Þnh møc. Nh÷ng nguyªn t¾c ®ã lµ: Cã quy m« phæ biÕn, cã ®Æc tÝnh kinh tÕ kü thuËt trung b×nh tiªn tiÕn vµ ®iÒu kiÖn x©y dùng kh«ng cã nh÷ng yªu cÇu gi¶i quyÕt ®Æc biÖt. §ång thêi chØ râ c¸ch thøc tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt ®Çu t­ ®Þnh møc lËp theo ph­¬ng ph¸p nµy còng nh­ ph­¬ng ph¸p thèng kª “§¹i trµ”.

Trong ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n theo thiÕt kÕ ®· nªu ra b¶n chÊt cña ph­¬ng ph¸p lµ tiÕn hµnh lËp tæng dù to¸n vÒ vèn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh trªn c¬ së thiÕt kÕ vµ ®Þnh møc, ®¬n gi¸ ®· ®­îc tuyÓn chän phï hîp víi nh÷ng yªu cÇu ®Æt ra cho ®èi t­îng ®Þnh møc ë vïng gèc. Sau ®ã suÊt ®Çu t­ ®Þnh møc ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc:

Sg = 
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ë ®©y, Kth lµ hÖ sè bæ sung sù thiÕu hôt vèn ®Çu t­ do tiªn l­îng thiÕt kÕ x¸c ®Þnh ®Çy ®ñ, chi tiÕt vµ sai sè vÒ ®Þnh møc, ®¬n gi¸ ®· ¸p dông khi lËp tæng dù to¸n.

C¸c thµnh phÇn kh¸c trong c«ng thøc nh­ ®· dÉn tr­íc ®©y.

Trong ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n tæ hîp nªu ra nguyªn lý c¬ b¶n cña ph­¬ng ph¸p lµ chi loai ho¹t c«ng tr×nh cÇn lËp ®Þnh møc thµnh nh÷ng bé phËn (h¹ng môc) cã thÓ tÝnh ®­îc hoÆc tham kh¶o ®­îc suÊt chi phÝ ®Çu t­ c¬ b¶n t­¬ng øng vµ tÝnh suÊt ®Çu t­ cho toµn bé c«ng tr×nh b»ng c¸ch tæ hîp c¸c suÊt chi phÝ ®ã theo c«ng thøc:

Sg = 
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Trong ®ã:

Si: SuÊt chi phÝ ®Çu t­ c¬ b¶n cho thµnh phÇn (bé phËn) i

Ni: N¨ng lùc cña bé phËn i ®· quy ®æi thèng nhÊt víi n¨ng lùc quy ­íc cña c«ng tr×nh (N)

K: HiÖu sè ®iÒu chØnh chi phÝ ®Çu t­ do sù phèi hîp gi÷a c¸c thµnh phÇn (bé phËn ) i, K 

Trong ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n thñ ph¸n to¸n häc trªn c¬ së suÊt ®Çut­ thèng kª, ®· nªu ra c¬ së lý thuyÕt cña ph­¬ng ph¸p vµ c«ng thøc tæng qu¸t tÝnh to¸n suÊt ®Çu t­ c«ng tr×nh t¹i vïng gèc nh­ sau:

So = Stto . Kt

Trong ®ã:

Kt = 
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Stto = f.xj®mo

ë ®©y, xj®mo lµ biÕn sè ®Æc tr­ng cho yÕu tè phô thuéc thø i øng víi lo¹i c«ng tr×nh cÇn ®Þnh møc t¹i gèc. TrÞ sè Stto x¸c ®Þnh b»ng néi, ngo¹i suy cã giíi h¹n.

Trong ph­¬ng ph¸p chuyªn gia giíi thiÖu nguyªn t¾c chän chuyªn gia, c¸ch thøc lÊy ý kiÕn vµ ph­¬ng ph¸p tÝnh trÞ sè ®Þnh møc theo nguyªn lý b×nh qu©n sè häc ®¬n gi¶n.

Trong ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh møc ®Çu  t­ cña ngµnh th× suÊt vèn ®Çu t­ ngµnh ®­îc hiÓu lµ “toµn bé chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n d­íi mäi h×nh thøc ®Ó t¹o ra tµi s¶n cè ®Þnh tÝnh trªn 1 ®¬n vÞ n¨ng lùc t¨ng thªm cña ngµnh trong kú kÕ ho¹ch” vµ ®­îc x¸c ®Þnh b»ng c«ng thøc tÝnh to¸n tæng qu¸t sau:

Sng = 
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Trong ®ã:

Vng: Tæng sè vèn ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n d­íi mäi h×nh thøc ë c¸c c«ng tr×nh thuéc ngµnh ®· ®­a vµo sö dông ®Ó t¹o ra n¨ng lùc t¨ng thªm.

Nng: N¨ng lùc t¨ng thªm cña ngµnh trong ký kÕ ho¹ch do vèn ®Çu t­ XDCB t­¬ng øng ®em l¹i.

MÆt kh¸c, ®· cã sù gi¶i thÝch s¬ bé vÒ nguyªn lý x¸c ®Þnh Vng vµ Nng theo c¸c ®èi t­îng ®Þnh møc vµ c¸c c«ng thøc tÝnh sè ®Þnh møc theo c¸c ph­¬ng ph¸p thèng kª, dù ®o¸n vµ kinh nghiÖm chuyªn gia.

KÌm theo ph­¬ng p¸hp luËn vÒ x¸c ®Þnh suÊt ®Çu t­ trong kÕt qu¶ nghiªn cøu cña ®Ò tµi 28B . 03 . 01 cßn cã c¸c vÝ dô tÝnh to¸n suÊt ®Çu t­ cô thª cho c¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong mét sè ngµnh kinh tÕ quèc d©n ®Ó tham kh¶o.

TiÕp theo, vµo n¨m 1993 vµ n¨m 1997, ViÖn kinh tÕ X©y dùng – Bé x©y dùng ®· tiÕp tôc hoµn thiÖn vµ bæ sung danh môc ®Þnh møc suÊt vèn ®©u t­ nh»m thÝch øng víi t×nh h×nh biÕn ®éng gi¸ c¶ vµ ®èi t­îng ®Çu t­ trong giai ®o¹n míi.

2.2. T×nh h×nh sö dông chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng

SuÊt ®Çu t­ lµ lo¹i chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt cã vÞ trÝ phôc vô quan träng cho c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lý vèn ®Çu t­ cña Nhµ n­íc vµ lµ th«ng tin ban ®Çu vÒ gi¸ c¶ x©y dùng hÕt søc cÇn thiÕt cho nhµ ®Çu t­. V× vËy cho nªn suÊt ®Çu t­ vµ suÊt ®Çu t­ ®Þnh møc ë n­íc ta cho dï ch­a ®­îc nghiªn cøu biªn so¹n mét c¸ch ®Çy ®ñ, cã c¨n cø khoa häc vµ l­u hµnh réng r·i trong thùc tÕ còng ®· ®­îc c¸c c¬ quan Nhµ n­íc nh­ c¸c vô chøc n¨ng trong Bé KÕ ho¹ch vµ §Çu t­, trong c¸c Bé cã chuyªn ngµnh XDCB vµ c¸c ViÖn quy ho¹ch, thiÕt kÕ sö dông vµo c¸c môc ®Ých sau ®©y:

- tÝnh to¸n c©n ®èi vµ ph©n bæ vèn ®Çu t­ trong c¸c kú kÕ ho¹ch 5 n¨m, 10 n¨m vµ dµi h¹n ë Bé kÕ ho¹ch vµ ®Çu t­ vµ ë c¸c Bé ngµnh cã chuyªn ngµnh x©y dùng.

- TÝnh to¸n c©n ®èi vµ ph©n bæ vèn ®Çu t­ trong c¸c kú kÕ ho¹ch x©y dùng ®« thÞ, n«ng th«n vµ lùa chän ph­¬ng ¸n ®Çu t­ trong qu¸ tr×nh lËp luËn chøng kinh tÕ kü thuËt cña c¸c c«ng tr×nh x©y dùng quan träng.

Giíi h¹n tæng sè vèn ®Çu t­ trong qu¸ tr×nh ho¹ch ®Þnh vµ xÐt duyÖt  chñ tr­¬ng ®Çu t­ thuéc vèn ng©n s¸ch Nhµ n­íc d­íi c¸c h×nh thøc ë Bé KÕ ho¹ch vµ §Çu t­, Bé tµi chÝnh vµ c¸c ng©nhµng ®Çu t­. Mét sè nhµ ®Çu t­ còng ®· sö dông chØ tiªu suÊt ®Çu t­ ®· ban hµnh lµm chØ tiªu tham kh¶o ®Ó chuÈn bÞ vèn vµ khèng chÕ viÖc lùa chän gi¶i ph¸p  ®Çu t­ thÝch hîp.

MÆt kh¸c, mét sè c¬ quan nghiªn cøu kinh tÐ còng ®· sö dông chØ tiªu suÊt ®Çu t­ thuéc vèn ng©n s¸ch Nhµ n­íc d­íi c¸c h×nh thøc ë Bé KÕ ho¹ch vµ §Çu t­, Bé tµi chÝnh vµ c¸c ng©n hµng ®Çu t­. Mét sè nhµ ®Çut­ còng ®· sö dông chØ tiªu suÊt ®Çu t­ ®· ban hµnh lµm chØ tiªu tham kh¶o ®Ó chuÈn bÞ vèn vµ khèng chÕ viÖc lùa chän gi¶i ph¸p ®Çu t­ thÝch hîp.

MÆt kh¸c, mét sè c¬ quan nghiªn cøu kinh tÕ còng ®· sö dông chØ tiªu suÊt  ®µu t­ ®· ®­îc l­u hµnh trong thêi gian võa qua vµo viÖc tÝnh to¸n c¸c chØ tiªu vÒ ®iÒu chØnh gi¸ c¶ trong x©y dùng c¬ b¶n nh­ gi¸ thiÕt kÕ, gi¸ dù to¸n x©y l¾p c¸c c«ng tr×nh.

Tuy nhiªn, do vÊn ®Ò suÊt vèn ®Çu t­ ë n­íc ta ®­îc nghiªn cøu thiÕt lËp mét c¸ch ®Çy ®ñ trªn c¬ së khoa häc phï hîp víi t×nh h×nh biÕn ®éng cña gi¸ c¶ vµ c¬ chÕ thÞ tr­êng vÒ ®Çu t­ vµ x©ydùng; ch­a g¾n chóng víi c¬ chÕ qu¶n lý kinh tÕ míi cña Nhµ n­íc, cho nªn viÖc ¸p dông chØ tiªu suÊt ®Çu t­ nh×n chung cßn h¹n chÕ vµ ch­a hÕt vai trß cña chóng.
  2.3 ph©n tÝch, ®¸nh gi¸ ph­¬ng ph¸p hiªn ®ang sö dông x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng

2.3.1 Néi dung ph­¬ng ph¸p

Ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ®­îc sö dông trong c¸c lÇn biªn so¹n vµ ban hµnh cña c¸c bé, c¬ quan Nhµ n­íc trong thêi gian qua ë mÆt nµy hoÆc mÆt kh¸c cã kh¸c nhau song ®Òu xuÊt ph¸t tõ ph­¬ng ph¸p tæng qu¸t theo c«ng thøc:
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Tõ c«ng thøc tæng qu¸t trªn, suÊt vèn ®Çu t­ ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së:

+ Lùa chän c¸c c«ng tr×nh ®¹i diÖn, cã quy m« s¶n suÊt, tr×nh ®é kÜ thuËt c«ng nghÖ t­¬ng ®­¬ng, cïng s¶n xuÊt mét lo¹i s¶n phÈm víi c¬ cÊu hîp lý theo tõng vïng nhÊt ®Þnh, trong ®iÒu kiÖn x©y dùng nÒn mãng b×nh th­êng.

+ SuÊt ®Çu t­ x©y dùng cña mét c«ng tr×nh cô thÓ bao gåm toµn bé chi phÝ ®Çu t­ trùc tiÕp t¹o ra gi¸ trÞ tµi s¶n cè ®Þnh ban ®Çu cña c«ng tr×nh.

ThÝ dô:

SuÊt vèn ®Çu t­ cña mét nhµ m¸y bao gåm tÊt c¶ c¸c chi phÝ vÒ x©y l¾p, thiÕt bÞ, kiÕn thiÕt c¬ b¶n kh¸c cña toµn bé nhµ m¸y n»m trong ph¹m vi hµng rµo (kh«ng kÓ khu c«ng nh©n viªn, khu khai th¸c nguyªn liÖu...) tÝnh cho mét ®¬n vÞ c«ng suÊt thiÕt kÕ cña nhµ m¸y ®ã.

SuÊt vèn ®Çu t­ cho mét km ®­êng bao gåm tÊt c¶ c¸c chi phÝ vÒ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng vµ chi phÝ kiÕn thiÕt c¬ b¶n kh¸c cho mét km ®­êng, theo tiªu chuÈn thiÕt kÕ kh«ng tÝnh cÇu cèng vµ c¸c c«ng tr×nh trªn tuyÕn.

SuÊt vèn ®Çu t­ tÝnh cho mét m2 sµn bao gåm tÊt c¶ c¸c chi phÝ x©y dùng (kÓ c¶ ®iÖn n­íc trong nhµ) cho mét m2 sµn cña ng«i nhµ, kh«ng tÝnh ®Õn c¸c c«ng tr×nh phóc lîi vµ c«ng céng trong khu vùc.

SuÊt vèn ®Çu t­ cña c¸c c«ng tr×nh nh­ tr­êng häc, bÖnh viÖn, nhµ trÎ, c«ng tr×nh v¨n ho¸... bao gåm toµn bé chi phÝ x©y dùng, ®iÖn, n­íc, thiÕt bÞ, trang bÞ néi thÊt t¹o ra n¨ng lùc phôc vô tÝnh cho mét chç häc, mét gi­êng bÖnh.

®èi víi c¸c xÝ nghiÖp (c«ng tr×nh) cã nhiÒu lo¹i s¶n phÈm khi tÝnh suÊt ®Çu t­ cÇn ph¶i quy ®æi c¸c lo¹i s¶n phÈm ®ã vÒ s¶n phÈm tiªu chuÈn.

ViÖc quy ®æi s¶n phÈm chuÈn ®­îc tiÕn hµnh b»ng c¸ch so s¸nh c¸c th«ng sè kü thuËt hoÆc gi¸ trÞ sö dông t­¬ng ®­¬ng. ThÝ dô: xi m¨ng theo m¸c, than quy ®æi theo nhiÖt l­îng... ph­¬ng ph¸p quy ®æi vÒ s¶n phÈm chuÈn tuú thuéc vµo ®Æc ®iÓm s¶n xuÊt cña c¸c ngµnh.

SuÊt vèn ®Çu t­ c¸c c«ng tr×nh ®­îc lËp theo danh môc c¸c c«ng tr×nh x©y dùng c¬ b¶n cña c¸c bé, ngµnh trong kú kÕ ho¹ch vµ lµ gi¸ trÞ b×nh qu©n suÊt vèn ®Çu t­ cña tõng lo¹i c«ng tr×nh cã quy m« s¶n xuÊt vµ ®iÒu kiÖn thi c«ng t­¬ng tù cïng s¶n xuÊt mét lo¹i s¶n phÈm 

+ SuÊt vèn ®Çu t­ c¸c c«ng tr×nh ®­îc tÝnh trªn c¬ së c¸c dù to¸n, quyÕt to¸n x©y dùng cña c«ng tr×nh ®· vµ ®ang x©y dùng ë trong n­íc theo ®¬n gi¸ x©y dùng c¬ b¶n cña khu vùc Hµ Néi vµ theo mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm tÝnh to¸n. ®èi víi c¸c c«ng tr×nh cã vËt t­, thiÕt bÞ nhËp ngo¹i, suÊt vèn ®Çu t­ ®­îc tÝnh trªn c¬ së tû gi¸ hèi ®o¸i do Ng©n hµng Ngo¹i th­¬ng c«ng bè.

2.3.2 ­u, nh­îc ®iÓm cña ph­¬ng ph¸p

­u ®iÓm c¬ b¶n cña c¸c ph­¬ng ph¸p truyÒn thèng lµ ®¬n gi¶n, dÔ ¸p dông, phï hîp víi tr×nh ®é tæ chøc qu¶n lý thÊp, s¶n phÈm ®¬n ®iÖu vµ ®Æc biÖt thuËn lîi víi viÖc ¸p dông réng r·i thiÕt kÕ ®iÓn h×nh.

SuÊt vèn ®Çu t­ c¸c c«ng tr×nh ®­îc x¸c ®Þnh theo ph­¬ng ph¸p nªu trªn qua nhiÒu lÇn söa ®æi, hoµn chØnh ®· phÇn nµo ®¸p øng ®­îc yªu cÇu c«ng t¸c lËp kÕ ho¹ch vµ qu¶n lý vèn ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n lµ c¬ së ®Ó xÐt duyÖt  luËn chøng kinh tÕ kü thuËt, ph©n tÝch ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ sö dông vèn ®Çu t­.

C¸c chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së c¸c ph­¬ng ph¸p truyÒn thèng ph¶n ¸nh kh¸ chÝnh x¸c nhu cÇu vèn ®Çu t­ trong c¸c ®iÒu kiÖn gèc (vïng vµ thêi ®iÓm gèc) víi hÖ sè ®iÒu chØnh thÝch hîp theo thêi gian vµ khu vùc, cho phÐp sö dông thuËn lîi thùc tÕ víi môc ®Ých x¸c ®Þnh s¬ bé nhu cÇu vèn ®Çu t­ c¸c c«ng tr×nh ®ång lo¹i vµ trong ®iÒu kiÖn æn ®Þnh cña nÒn kinh tÕ.

Tuy nhiªn, ®Þnh møc suÊt vèn ®Çu t­ qua thêi gian vµ ¸p dông vµo thùc tÕ ®· béc lé nhiÒu thiÕu sãt, bÊt cËp. C¸c ®Þnh møc kh«ng ph¶n ¸nh s¸t chi phÝ ®Çu t­ trong thùc tÕ, nh÷ng ®Þnh møc ®­îc ban hµnh ¸p dông ch­a ®¸p øng ®­îc yªu cÇu cña c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n hiÖn nay.

2.3.3 Nh÷ng nguyªn nh©n c¬ b¶n

1/ §èi t­îng tÝnh to¸n ch­a ®¶m b¶o tÝnh x¸c ®Þnh

§èi t­îng tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ch­a ®Çy ®ñ c¸c yÕu tè x¸c ®Þnh ®Ó ¸p dông trªn thùc tÕ. Nãi kh¸c ®i, tiªu thøc ph©n lo¹i trong danh môc chØ tiªu hiÖn t¹i kh«ng ®¶m b¶o tÝnh x¸c ®Þnh cña ®èi t­îng tÝnh to¸n. ®iÒu ®ã dÉn ®Õn hoÆc lµ kh«ng thÓ ¸p dông trªn thùc tÕ hoÆc x¸c ®Þnh chi phÝ ®Çu t­ sai lÖch qu¸ lín so víi nhu cÇu thùc tÕ do nh÷ng sai kh¸c qu¸ nhiÒu gi÷a c«ng tr×nh ®Çu t­ so víi danh môc chØ tiªu ¸p dông.

2/ ch­a ph¶n ¸nh ®Çy ®ñ chi phÝ ®Çu t­

Kh«ng tÝnh ®Õn ®Çy ®ñ c¸c yÕu tè chi phÝ cÇn thiÕt ®Ó h×nh thµnh c¸c tµi s¶n ®Çu t­. PhÇn lín c¸c ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ trong tµi liÖu kinh tÕ vµ c¸c ph­¬ng ph¸p ®­îc ¸p dông ®Ó x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ hiÖn hµnh chØ tÝnh tíi c¸c chi phÝ ®Çu t­ trùc tiÕp vµ phÇn lín còng míi chØ kÓ ®Õn c¸c chi phÝ ®Çu t­ cho c¸c h¹ng môc chÝnh mµ ch­a tÝnh ®Õn c¸c chi phÝ ®Çu t­ liªn quan. tÝnh to¸n nhu cÇu ®Çu t­ tõ chi tiªu suÊt vèn ®Çu t­ nh­ vËy lµ nguyªn nh©n ph¸ vì kÕ ho¹ch do thiÕu vèn ®Çu t­ hoÆc h¹n chÕ kh¶ n¨ng khai th¸c, sö dông TS§T do ®Çu t­ thiÕu ®ång bé.

3/ Ch­a tÝnh ®Õn hiÖu qu¶ vèn ®Çu t­

C¸c ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ hiÖn hµnh ch­a chó ý ®Õn hiÖu qu¶ vèn ®Çu t­. §iÒu ®ã dÉn tíi sù tuú tiÖn trong viÖc lùa chän c«ng nghÖ, kü thuËt hoÆc c¸c gi¶i ph¸p x©y dùng nh»m n©ng cao hiÖu qu¶ ®Çu t­. Thùc tÕ x©y dùng c¸c chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ trong thêi kú võa qua dùa trªn ph­¬ng ph¸p thèng kª hoÆc tÝnh to¸n trùc tiÕp tõ c¸c ®å ¸n thiÕt kÕ víi mét vµi ®iÒu chØnh thÝch hîp. Do vËy, chØ tiªu nµy chøa ®ùng nhiÒu yÕu tã bÊt hîp lý ngay c¶ ®èi víi c¸c tr­êng hîp tÝnh to¸n tõ c¸c thiÕt kÕ. T×nh tr¹ng trªn dÉn tíi:

+ C«ng tr×nh kh«ng ®em l¹i hiÖu qu¶.

+ Kh«ng thùc hiÖn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh cã suÊt ®Çu t­ cao nh­ng cã hiÖu qu¶.

4/ Khã ®iÒu chØnh khi ¸p dông vµo thùc tÕ

C¸c ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt ®Çu t­ hiÖn hµnh h¹n chÕ kh¶ n¨ng ¸p dông trªn thùc tÕ trong ®iÒu kiÖn thay ®æi vÒ kh«ng gian vµ thêi gian so víi c¸c ®iÒu kiÖn tÝnh to¸n. B¶n th©n ph­¬ng ph¸p ch­a tÝnh ®Õn c¸c yÕu tè t¸c ®éng th­êng xuyªn ®Õn sù thay ®æi chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ( c¸c yÕu tè t¸c ®éng) do ®ã lµm mÊt tÝnh thÝch hîp víi hoµn c¶nh thùc tÕ cña c¸c ®èi t­îng vËn dông.

TÊt c¶ c¸c thiÕu sãt trªn ®· lµm gi¶m ®¸ng kÓ gi¸ trÞ sö dông cña c¸c chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ trªn thùc tÕ vµ dÉn ®Õn nh÷ng hËu qu¶ kh«ng tèt khi ¸p dông c¸c chØ tiªu nµy trong c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng.

Ch­¬ng III: Hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng (XD)

I. Ph­¬ng h­íng hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ XD 

 Qua nh÷ng thiÕu sãt c¬ b¶n ®· chØ ra cña c¸c ph­¬ng ph¸p hiÖn cã cho phÐp x¸c ®Þnh ph­¬ng h­íng hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­. Ph­¬ng h­íng chung hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu hiÖn cã ®Ó n©ng cao tÝnh x¸c thùc vµ kh¶ n¨ng ¸p dông chØ tiªu c¬ b¶n ®Ó hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n cÇn ph¶i tÝnh ®Õn nhiÒu yÕu tè cßn thiÕu sãt trong tÝnh to¸n suÊt vèn ®Çu t­. Nh÷ng yÕu tè nµy bao gåm: danh môc c¸c ®èi t­îng x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®µu t­, chi phÝ ®©u t­ cho mét ®èi t­îng x©y dùng, hiÖu qu¶ cña dù ¸n trong x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­, chi phÝ ®Çu t­ suÊt vèn ®µu t­, n©ng cao tÝnh thÝch hîp cña ph­¬ng ph¸p tÝnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ víi c¸c lo¹i ®èi t­îng ®Çu t­ kh¸c nhau v.v.

II. Néi dung hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng:

2.1. Hoµn thiÖn danh môc ®Çu t­ x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­:

Yªu c©u c¬ brn cña danh môc ®èi t­îng chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ lµ d¶m b¶o tÝnh x¸c ®Þnh cña tõng danh ®iÓm (lo¹i ®èi t­îng ®Çu t­). TÝnh x¸c ®Þnh cña mét danh ®iÓm ®èi t­îng ®Çu t­ ®­îc ®Æc tr­ng bëi nh÷ng ®Æc ®iÓm, møc ®é tÝnh chÊt vµ quy m« cña gi¶i ph¸p x©ydùng vµ kü nghÖ. C¸c tiªu thøc ph©n lo¹i nãi trªn ph¶i ®¶m bo¶ ®ñ ®Ó ph©n biÖt danh ®iÓm nµy víi danh ®iÓm kh¸c. §¶m b¶o tÝnh x¸c ®Þnh cña danh môc ®èi t­îng x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ lµ c¬ së n©ng cao tÝnh chÝnh x¸c ®Þnh vµ kh¶ n¨ng sö dông chØ tiªu nµy trªn thùc tÕ. Tuy nhiªn kh«ng thÓ m« t¶ mét c¸ch tû mØ, chi tiÕt ®èi t­îng ®Çu t­ ë mçi danh ®iÓm mµ chØ kÓ tíi nh÷ng ®Æc ®iÓm c¬ b¶n vµ th«ng th­êng nhÊt. V× vËy, vÊn ®Ò ®Æt ra lµ x¸c ®Þnh c¸c tiªu thøc ph©n chia c¸c danh ®iÓm nh­ thÕ nµo ®Ó ®¶m b¶o tÝnh x¸c ®Þnh vµ kh¶ n¨ng thÝch øng cña c¸c chØ tiªu ®­îc tÝnh to¸n.

Tõ quan ®iÓm c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng tr­íc ®©y víi chñ tr­¬ng t¨ng c­êng ¸p dông thiÕtg kÕ ®iÓn h×nh (®Æc biÖt lµ c«ng tr×nh d©n dông) chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­u vµ phÇn lín c¸c ®èi tuîng ®Çu t­ lçi thêi so víi c¸c ®èi t­îng ®Çu t­u trong t­¬ng lai. §iÒu ®ã lµm gi¶m t¸c dông chøc n¨ng h­íng dÉn cña chØ tiªu suÊt  vèn ®Çu t­ ®èi víi c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lý  ®Çy t­ x©y dùng c¬ b¶n. Thùc tÕ ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n, nhÊt lµ trong giai ®o¹n hiÖn nay diÔn ra sù thay ®æi nhanh chãng vÒ kü thuËt vµ c«ng nghÖ v× vËy ®Ó ®¶m b¶o tÝnh thÝch dông cña chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ cÇn ®­a vµo danh môc c¸c ®èi t­¬ng phæ biÕn nhÊt cã kh¶ n¨ng lÆp l¹i còg nh­ c¸c laoi ®èi t­îng trong ®Çu t­ míi vµ cã triÓn väng thùc hiÖn trong tu¬ng lai cã thÓ lµ nh÷ng ®èi t­îng ®· ®­îc thùc hiÖn ë táng n­íc  hoÆc ë n­íc ngoµi kÓ c¶ ®èi t­îng ch­a ph¶i lµ phæ biÕn. Tuy nhiªn, viÖc lùa chän c¸c ®èi t­îng trong danh môc chØ tiªu chØ bao gåm nh÷ng ®èi t­îng  cã kh¶ n¨ng thùc hiÖn ë n­íc ta.

Mét trong nh÷ng vÊn ®Ò hÕt søc quan träng hiÖn nay lµ ®Èy m¹nh ®Çu t­ theo chiÒu s©u víi viÖc ¸p dông c¸c h×nh thøc c¶i t¹o, trang bÞ kü thuËt, c«ng nghÖ hoÆc hiÖn ®¹i ho¸ thiÕt bÞ. §iÒu ®ã ®ßi hái ph¶i cã nh÷ng chØ tiªu tu¬ng øng ®ãi víi ®èi ­îng thùc hiÖn theo ¸c h×nh thøc nµy. Trong danhmôc chØt iªu suÊt vèn ®Çu t­ ch­a chã c¸c ®èi ­îng x©y dùng lo¹i nµy vµ v× vËy lËp kÕ o¹ch hoÆc ®n¸h gi¸ c¸c ph­ong ¸p ®Çu t­ ch­a cã c¬ së. Tuy nhiªn ®Ó cã ®­îc c¸c chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ cho c¸ h×nh thøc ®Çu t­ theo chiÒu s©u ®ßi hái nh÷ng tÝnh to¸n khacs phøc t¹p v× thÕ thùc tÕ c¸c lo¹i h×nh nµy rÊt phong phó, ®a d¹ng, møc ®é vµ biÖn ph¸p thùc hiÖn còng rÊt kh¸c nhau.

Tõ nh÷ng vÊn ®Ò ®· tr×nh bµy ë trªn cã thÓ x¸c ®Þnh nh÷ng h­íng cã b¶n hoµn thiÖn danh môc chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ lµ:

- Cô thÓ ho¸ c¸c danh môc ®èi t­îng ®Çu t­

- Më réng vµ lùa chän ®èi t­îng ®Çu t­, ®­a vµo danh môc chØ tiªu ®Ó n©ng cao tÝnh hiÖn thùc cña chØ tiªu

- §a d¹ng ho¸ c¸c l¹i h×nh ®Çu t­ ®¶m b¶o phï hîp víi c¸c ho¹t ®éng ®Çu t­ thùc tÕ.

Gi¶i quyÕt nh÷ng vÊn ®Ò ®Æt ra cã thÓ tiÕn hµnh trªn c¬ së tæng hîp vµ ph©n tÝch c¸c lo¹i yÕu tè chi phÝ h×nh thµnh ®èi t­îng ®µu t­ vµ ®Æc ®iÓm cña c¸c ®èi t­îng ®Çu t­ trªn c¸c ph­¬ng tiÖn kh¸c nhau, x©y dùng, kü thuËt, khai th¸c sö dông, còng nh­ h­íng ph¸t triÓn cña c«ng nghÖ, thiÕt bÞ trong t­¬ng lai trªn thÕ giíi vµ ë n­íc ta.

CÇn nhÊn m¹nh r»ng, dï hoµn chØnh nh­ thÕ nµo ch¨ng n÷a th× danh môc chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ còng chØ mang tÝnh chÊt lÞch sö, tøc lµ phôcvô cho c«ng t¸c kÕ ho¹h ho¸ vµ qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n trong mét giai ®o¹n nhÊt ®Þnh. Cïng víi sù ph¸t triÓn cña c«ng nghÖ vµ kü thuËt còng nh­ ph­¬ng thøc tæ chøc thùc hiÖn ®Çu t­, viÖc ®­a vµo c¸c ®èi t­îng bæ sung th­êng xuyªn trong dnah môc ®èi t­îng ®Çu t­ lµ viÖc lµm hÕt søc cÇn thiÕt, chØ nh­ vËy vai trß h­íng dÉn cña hÖ thèng chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ®¶m b¶o.

2.2. Hoµn thiÖn néi dung chi phÝ ®Çu t­ cho mét ®èi t­îng x©y dùng

Mét trong nh÷ng thiÕu sãt lín trong c¸c ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu vèn ®Çu t­ hiÖn hµnh lµ ch­a tÝnh tíi ®Çy ®ñ c¸c yÕu tè chi phÝ ®Çu t­. V× vËy hoµn thiÖn néi dung vµ ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n chi phÝ cÇn thiÕt cho mét ®èi t­îng ®Çu t­ trë thµnh mét trong nh÷ng néi dung c¬ b¶n hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­

Hoµn thiÖn néi dung chØ tiªu chi phÝ ®Çu t­ cho ®èi t­îng ®Çu t­ c©ndf xuÊt ph¸t tõ quan niÖm ®Çy ®ñ vÒ chi phÝ ®µu t­. Phï hîp víi c¸c quan ®iÓm ®· chØ ra chi phÝ ®Çu t­ c¬ b¶n cho mét sè ®èi t­îng ®Çu t­ lµ toµn bé c¸c chi phÝ cÇn thiÕt cña chñ ®Çu t­ ®Ó t¹o ra c¸c tµi s¶n cè ®Þnh thuéc ®èi t­îng ®Çu t­ ®Ó ®èi t­îng nµy khi ®­a vµo sö dông ®¹t ®­îc môc tiªu ®· dù tÝnh. Quan niÖm nµy cho thÊy chi phÝ ®Çu t­ ph¶i bao gåm:

- chi phÝ trùc tiÕp cho viÖc t¹o ra c¸c tµi s¶n cè ®Þnh trong ph¹m vi cña ®èi t­îng ®Çu t­.

- C¸c chi phÝ ®Ó t¹o ra c¸c diÒu kiÖn ®¶m b¶o cho ®èi t­îng ho¹t ®éng phï hîp víi môc tiªu ®· dù kiÕn (chi phÝ ®Çu t­ cë b¶n liªn quan)

Quan nhiÖm ®Çy ®ñ vÒ chi phÝ ®Çu t­ phï hîp víi c¸c giai ®o¹n cña h¹ot ®éng ®Çu t­: chuÈn bÞ, thùc hiÖn ®Çu t­ vµ kh¶i th¸c sö dông c¸c dù ¸n ®Çu t­ (trong ph¹m vi ®Çu t­ c¬ b¶n).

Ngoµi néi dung vèn ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n ®­îc x¸c ®Þnh theo c¸c v¨n b¶n hiÖn hµnh, chi phÝ ®Çu t­ trùc tiÕp cßn cÇn ph¶i kÓ tíi mét sè néi dung, ®ã la:

- Chi phÝ  cho c¸c nguån vèn trong qu¸ tr×nh to¹ ra tµi s¶n ®µu t­. Chi phÝ nµy phô thuéc vµo nguån vèn vµ thêi gian sö dông vèn.

- Chi phÝ cho viÖc sö dông ®Êt x©y dùng lµ c¸c chi phÝ thuª hoÆc mua ®Êt x©y dùng còng nh­u c¸c kho¶n thu chi kh¸c cã liªn quan ®Õn ®Êt ®ai ngoµi c¸c kho¶n chi ®· quy ®Þnh trong néi dung kiÕn thiÕt c¬ b¶n kh¸c tr­íc ®©y.

Ngoµi ra cßn cã thÓ cã c¸c chi phÝ kh¸c cã liªn quan tíi qu¸ tr×nh thùc hiÖn ®Çu t­ nh­ chi phÝ cho viÖc chuyÓn giao c«ng nghÖ,  t­ vÊn ®Çu t­ (nghiªn cøu kiÓm tra).

Mét phÇn ®¸ng kÓ c¸c chi phÝ ®Çu t­ lµ c¸c chi phÝ ®Çu t­ liªn quan trùc tiÕp, Chi phÝ nµy bao gåm c¸c chi phÝ cho viÖc mua b¸n, x©y dùng c¸c tµi s¶n cè ®Þnh phôc vô trùc tiÕp hoÆc gi¸n tiÕn cho qu¸ tr×nh khai th¸c hoÆc sö dông ®¶m b¶o cho khai th¸c sö dông ®Çy ®ñ n¨ng lùc cña ®èi t­îng ®Çu t­ liªn quan trùc tiÕp bao gåm mét sè néi dung chÝnh sau:

- Chi phÝ khai th¸c vËn hµnh ®èi t­îng ®Çu t­ ®Ó ®¹t ®Õn n¨ng lùc thiÕt kÕ.

- Chi phÝ cho c¬ së kü thuËt h¹ tÇng cã liªn quan trùc tiÕp víi viÖc khai th¸c sö dông c«ng tr×nh (kh«ng n»m trong tæng dù to¸n) nh­ ®iÖn, n­íc, ®­êng x¸, ngoµi ph¹m vi hµng rµo, c¸c c«ng tr×nh b¶o vÖ m«i tr­êng, chi phÝ kho tµng, bÕn b·i, trung gia phôc vô cÊp liÖu hoÆc tiªu thô s¶n phÈn trong mét sè tr­êng  hîp: chi phÝ cho viÖc x©y dùng c¸c c¬ së khai th¸c, gia c«ng chÕ biÕn nguyªn liÖu, nhiªn liÖu (trong tr­êng hîp cÇn thiÕt).

- VÒ nguyªn t¾c tÝnh to¸n: lo¹i chi phÝ kÓ trªn c¬ sù kh¸c biÖt râ rµng. C¸c chi phÝ trùc tiÕp cã thÓ x¸c ®Þnh trùc tiÕp tõ quy m« vµ nh÷ng nhu cÇu vËt chÊt ®Ó t¹o ra tµi s¶n cè ®Þnh theo thiÕt kÕ ®èi t­îng ®Çu t­ ®ã. Cßn c¸c chi phÝ liªn quan trùc tiÕp cã thÓ x¸c ®Þnh theo nguyªn t¾c ph©n bæ hoÆc nh÷ng quy ®Þnh tû lÖ tuú thuéc vµo quy m«, tÝnh chÊt vµ yªu cÇu cña riªng cña tõng ®èi t­uîng cô thÓ.

Tuy nhiªn, x¸c ®Þnh ®Çy ®ñ vµ chÝnh x¸c chi phÝ ®Çu t­ cho mét ®èi t­îng lµ hÕt søc khã kh¨n v× kho¶n chi phÝ nµy phô thuéc rÊt nhiÒu vµo c¸c ®iÒu kiÖn riªng biÖt cña ®èi t­îng. V× vËy chi x¸c ®Þnh chØ tiªu nµy kh«ng tr¶nh khái viÖc ®­a ra nh÷ng quy ­íc nh»m ®¬n gi¶n ho¸ viÖc tÝnh to¸n vµ ®¶m b¶o møc sai  lÖch cho phÐp. Theo h­íng nµy cã thª ph¶i ®ua ra c¸c l¹i chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ riªng biÖt víi nh÷ng møc ®é tin cËy kh¸c nhau t­¬ng øng víi c¸ ®iÒu kiÖn quy ­íc nh»m h¹n chÕ nh÷ng t¸c ®éng c¸ biÖt cña c¸c ®èi t­îng ®Çu t­  cô thÓ, ch¼ng h¹n cã thÓ tÝnh to¸n c¸c chØ tiªu ®Çu t­ toµn phÇn, suÊt ®Çu t­ trùc tiÕp, suÊt chi phÝ thµnh phÇn.

2.3. N©ng cao tÝnh thÝch dông cña ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ víi viÖc ¸p dông trong thùc tÕ kÕ ho¹ch  ho¸ vµ qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng:
Mét trong nh÷ng khã kh¨n cho viÖc ¸p dông chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ hiÖn hµnh trong c«ng t¸c kÕ ho¹ch ho¸ vµ qu¶n lý ®Çu t­ lµ trong ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu nµy ch­a tÝnh ®Õn ®Çy ®ñ ®Æc ®iÓm cña ho¹t ®éng ®Çy ®ñ x©y dùng so víi c¸c lÜnh vùc kh¸c ®ã lµ tÝnh ®¬n chiÕc vµ di ®éng cña s¶n phÈm ®Çu t­. V× vËy kh«ng thÓ x¸c ®Þnh chØ tiªu chung cho tõng lo¹i ®èi t­îng ®Çu t­ vµ thèng nhÊt chung cho c¶ quèc gia. Trong khi ®ã c¸c ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ hiÖn hµnh ch­a ®­a ra thñ ph¸p thÝch hîp ®Ó ®¶m b¶o tÝnh hiÖn thùc cña chØ tiªu ®­îc x¸c ®Þnh.

Thùc tÕ, do sù ®a d¹ng cña c¸c ®èi t­îng ®Çu t­ x©y dùng nªn kh«ng thÓ tÝnh to¸n riªng suÊt vèn ®Çu t­ cho tÊt c¶ c¸c ®èi t­îng vµ h¬n n÷a cã nhiÒu ®èi t­îng ®Çu t­ ch­a x¸c ®Þnh c¸c ®iÒu kiÖn thùc hiÖn nªn kh«ng thÓ cã mét chØ tiªu chung vµ chÝnh x¸c ngay cho cïng mét lo¹i ®èi t­îng ®Çu t­. §iÒu ®ã ®Æt ra vÊn ®Ò cÇn ph¶i cã mét ph­¬ng ph¸p cho phÐp vËn dông mét c¸ch linh ho¹t, thÝch øng víi mäi tr­êng hîp trong møc ®é chÝnh x¸c cho phÐp.

Gi¶i quýªt vÊn ®Ò nµy chØ cã thÓ tiÕn hµnh trªn c¬ së ph©n tÝch c¸c yÕu tè chi phÝ ®Çu t­ cña ®èi t­îng thµnh c¸c chi phÝ t­¬ng ®èi æn ®Þnh vµ c¸c chi phÝ ®ã phô thuéc vµ c¸c ®Æc ®iÓm cë cÊu riªng biÖt vµ ®iÒu kiÖn thùc hiÖn ®Çu t­. Trªn c¬ së ®ã x¸c ®Þnh c¸c hÖ sè thÝch hîp víi c¸c ®iÒu kiÖn riªng biÖt cña ®èi t­îng ®Çu t­.

Tuy nhiªn nh­ ®· tr×nh bµy, tÊt c¶ c¸c yÕu tè chi phÝ ®Ó h×nh thµnh vµ khai th¸c sö dông ®èi t­îng ®Çu t­ ®Òu lµ c¸c yÕu tè biÕn ®éng do nhiÒu nguyªn nh©n kh¸c nhau v× vËy, tÝnh æn ®Þnh  t­¬ng ®èi cña c¸c chi phÝ nµy chØ cã ý nghÜa lµ ®­îc x©y dùng trong ®iÒu kiÖn chuÈn (gèc) nh÷ng ®iÒu kiÖn ®ã cã thÓ lµ:

- KÕt cÊu nhµ x­ëng, møc tiÖn ngh.

- Lo¹i thiÕt bÞ cong nghÖ .

- §iÒu kiÖn x©y dùng (®Þa ®iÓm, ph­¬ng ph¸p x©y dùng)

tÝnh æn ®Þnh t­¬ng ®èi cña chi phÝ ®Çu t­ cho mét ®èi t­äng cßn ®­îc thÓ hiÖn sù æn ®Þnh khèi l­îng vËt chÊt, chÊt l­îng cña kÕt cÊu, thiÕt bÞ cña mçi laäi ®èi t­îng ®Çu t­ còng nh­ c¸c yÕu tè vÒ tæ chøc khai th¸c vËn hµnh cña c¸c ®èi t­îng nµy sau khi ®­a vµo sö dông.

Nh÷ng kh¸c biÖt gi÷a c¸c ®èi t­îng ®Çu t­ cho mét ®èi t­îng cßn ®­îc thÓ hiÖn ë sù æn ®Þnh khèi l­îng vËt chÊt, chÊt l­îng cña kÕt cÊu, thiÕt bÞ cñ mçi lo¹i ®èi t­îng ®Çu t­  còng nh­ c¸c yÕu tè vÒ tæ chøc khai th¸c vËn hµnh c¸c ®èi t­îng nµy sau khi ®­a vµo sö dông.

Nh÷ng kh¸c biÖt gi÷a c¸c ®èi t­îng ®Çu t­ cô thÓ víi c¸c ®iÒu kiÖn chuÈn vÒ khèi l­îng vËt chÊt ®­îc ph¶n ¸nh trong c¸c chi phÝ biÕn ®æi vµ ®­îc kÓ tíi th«ng qua c¸c hÖ sè ®iÒu chØnh thÝch hîp. C¸c hÖ sè nµy cã tÝnh chÊt vµ møc ®é kh¸c nhau tuú thuéc vµo néi dung vµ møc ®é sai kh¸c cña c¸c ®èi t­îng ¸p dông so víi ®èi t­îng “chuÈn”. LÏ dÜ nhiªn ¶nh h­ëng cña c¸c ®iÒu kiÖn thùc hiÖn ®Çu t­ ®Õn chi phÝ ®Çu t­ lµ rÊt phøc t¹p, v× vËy kh«ng thÓ cã mét ph­¬ng ph¸p hay c¸ch thøc chung ®Ó x¸c ®Þnh c¸c hÖ sè ®· chØ ra. Tuú thuéc vµo h×nh thøc vµ c¸ch thøc t¸c ®éng cña c¸c yÕu tè ®iÒu kiÖn ®Õn sù biÕn ®éng chi phÝ ®Çu t­ cã thÓ cã c¸c ph­¬ng ph¸p thÝch hîp x¸c ®Þnh c¸c hÖ sè ®· chØ ra.

Mét trong nh÷ng vÊn ®Ò hÕt søc quan träng ®èi víi viÖc x¸c ®Þnh suÊt vèn ®Çu t­ lµ xö lý sù biÕn ®éng gi¸ c¶. MÆc dï gi¸ trÞ ¸p dông cña c¸c chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ chØ trong tõng thêi giai ®o¹n nhÊt ®Þnh nh­ng trong ®iÒu kiÖn nÒn kinh tÕ kÐm æn ®Þnh, l¹m ph¸t th­êng xuyªn th× vÊn ®Ò nµy sÏ h¹n chÕ kh¶ n¨ng ¸p dông c¸c chØ tiªu chªn thùc tÕ. Nh­ng râ rµng ®©y lµ t×nh tr¹ng phæ biÕn vµ d­êng nh­ cã tÝnh chÊt quy luËt ®èi víi nÒn kinh tÕ ®ang ph¸t triÓn. V× vËy viÖc ®­a vµo ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh néi dung xö lý chØ tiªu trong ®iÒu kiÖn biÕn ®éng gi¸ c¶ th­êng xuyªn lµ cÇn thiÕt vµ ®iÒu ®ã sÏ lµm t¨ng tÝnh  thÝch dông cña chØ tiªu nµy trªn thùc tÕ.

Gi¶i quyÕt vÊn ®Ò chØ ra cã thÓ ®¬n gi¶n h¬n phÇn nµo so víi viÖc ®iÒu chØnh nh÷ng yÕu tè bÊt ®Þnh nãi trªn bëi sù biÕn ®éng gi¸ c¶ lµ yÕu tè t¸c ®éng trùc tiÕp ®Õn chi phÝ ®Çu t­. §Ó ®¶m b¶o phï hîp víi møc gi¸ c¶ thÞ tr­êng khi tÝnh to¸n suÊt vèn ®Çu t­ cã thÓ nh©n víi mét hÖ sè ®iÒu chØnh thÝch hîp. HÖ sè nµy vÒ nguyªn t¾c chung cã thÓ x¸c ®Þnh tõ chØ sè gi¸ vµ c¬ cÊu tiªu hao c¸c nguån lîi cho ®èi t­îng ®Çu t­ ¸p dông.

2.4. X¸c ®Þnh hiÖu qu¶ cña dù ¸n trong x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­:

C¸c ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ hiÖn hµnh nh­ ®· nãi tr­íc ®©y, ®­îc x©y dùng xuÊt ph¸t tõ quan ®iÓm  t¸ch rêi qu¸n tr×nh h×nh thµnh tµi s¶n cè ®Þnh víi qu¸ tr×nh khai th¸c sö dông tµi s¶n ®ã. §iÒu ®ã cã nguån gèc s©u xa tõ sù t¸ch biÖt  gi÷ chñ vèn vµ chñ ®µu t­, gi÷a qu¸ t×nh cÊp vèn vµ qu¸ t×nh thu håivèn, gi÷a ng­êi chñ tµi s¶n víi ng­êi sö dông tµi s¶n. H¬n n÷a tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ th­êng dùa trªn c¬ së th«Õnt kª chi phÝ thùc tÕ hoÆc tõ c¸c thiÕt kÕ ®iÓn h×nh, nªn c¸c chØ tiªu nµy  nãi ®óng lµ c¸c suÊt vèn x©y dùng kh«ng thÓ coi lµ c¸c suÊt vèn ®Çu t­ vÒ mÆt néi dung lÉn ý nghÜa.

Tõ nh÷ng ®iÒu nãi trªn, hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ ph¶i ®­îc tiÕn hµnh theo nh÷ng quan niÖm míi vÒ ®Çu t­ (vµ Ýt ra trong lÜnh vùc  s¶n xuÊt kinh doanh) lµ suÊt chi phÝ cÇn thiÕt ®Ó ®¶m b¶o cã kh¶ n¨ng sinh lêi tõ vèn bæ ra. Riªng trong ®Çu t­ c¬ b¶n lµ suÊt chi phÝ ®Ó t¹o ra tµi s¶n cè ®Þnh d¶m b¶o kh¶ n¨ng sinh lêi  tõ viÖc khai th¸c sö dông c¸c tµi s¶n cè ®Þnh ®ã. Râ rµng víi c¸ch quan niÖm  nµy, ®Çu t­ lµ mét ho¹t ®éng bá vèn ®Ó thu lêi, lµ qu¸ tr×nh thèng nhÊt gi÷a x©y dùng vµ khai th¸c , gi÷a bá vèn  vµ thu håi vèn, gi÷a chñ tµi s¶n víi ng­êi sö dông tµi s¶n. Tõ quan niÖm trªn còng ®Æt ra sù cÇn thiÕt t×m kiÕm nh÷ng gi¶i ph¸p thùc hiÖn ®Çu t­  ®Ó cã thÓ ®¹t ®ùoc môc ®Ých ®Çu t­ (thu lêi). KÕt qu¶ cuèi cïng cña  viÖc lùa chän  c¸c gi¶i ph¸p  nh­ vËy lµ mét suÊt chi phÝ nµo ®ã tho¶ m·n yªu cÇu ®· chØ ra, tøc lµ víi møc chi phÝ Êy ®¶m b¶o kh¶ n¨ng thu lêi trong ®iÒu kiÖn b×nh th­êng. Nãi mét c¸ch gi¶n ®¬n toµn bé c¸c chi phÝ co viÖc h×nh thµnh t¸i s¶n cè ®Þnh lµ mét trong nh÷ng yÕu tè ®Çu vµo cña qu¸ tr×nh s¶n xuÊt kinh doanh. Lîi Ých tõ ho¹t ®éng ®Çu t­ ®­îc quyÕt ®Þnh tõ hai yÕu tè: chi phÝ ®Çu vµo 9trong ®ã cã dÇu t­ c¬ b¶n) vµ c¸c yÕu tè ®Çu ra (kh¶ n¨ng thu nhËp). Kh¶ n¨ng thu nhËp tõ mét ®èi t­îng ®Çu t­ phô thuéc vµo khèi  l­îng gi¸ c¶ cña s¶n phÈm (dÞch vô) do ®èi t­uîng ®ã t¹o ra, trong ®iÒu kiÖn sö dông tèi ®a n¨ng lùc cña ®èi t­îng ®Çu t­ (giíih¹n cña c¸c ®iÒu kiÖn kü thuËt c«ng nghÖ vµ tæ chøc s¶n xuÊt kinh doanh) th× kh¶ n¨ng thu nhËp sÏ phô thuéc vµo møc gi¸ cr cña s¶n xuÊt hoÆc dÞch vô do ®èi t­îng ®ã cung øng. Cuèi cïng, møc gi¸ c¶ nµy lµ do nh÷ng ®iÒu kiÖn cña thÞ tr­êng ®Çu t­ ®em l¹i chØ cã thÓ ®­îc khi kh¶ n¨ng thu lîi v­ît c¸c chi phÝ cho viÖc t¹o ra s¶n phÈm. (dÞch vô ) mµ nã cung cÊp. VÊn ®Ò  lµ ë chç trong nh÷n ®iÒu kiÖn nhÊt ®Þnh cña thÞ tr­êng th× ®èi t­îng ®Çu t­ chØ sinh lêi trongnh÷ng gi­ãi h¹n ®Çu t­ vµo nµo ®ã. Sù ph©n tÝch trªn cho thÊy, chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ víi t­ c¸ch lµ mét yÕu tè ®Çu  vµo trªn quan ®iÓm hiÖu qu¶ ph¶i ë mét giíi h¹n nhÊt ®Þnh. Giíi h¹n ®ã ®­îc quyÕt ®Þnh tõ gi¸ tiªu thô s¶n phÈm (dÞch vô) vµ c¸c chi phÝ s¶n xuÊt th­êng xuyªn.

Nh­ vËy hoµn thiÖn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh suÊt vèn ®Çu t­ chÝnh lµ nghiªn cøu mét ph­¬ng ph¸p tÝnh to¸n giíi h¹n cho phÐp cña chØ tiªu nµy ®Ó b¸o hiÖu qu¶ cña viÖc thùc hiÖn mét ph­¬ng ¸n  ®Çu t­. Theo h­íng nµy, suÊt vèn ®Çu t­ kh«ng thÓ x¸c ®Þnh tõ møc chi phÝ thùc tÕ hoÆc tÝnh to¸n tõ thiÕt kÕ ®iÓn h×nh mµ ®­îc x¸c ®Þnh b¾t ®Çu tõ nh÷ng ®iÒu kiÖn ®¶m b¶o hiÖu qu¶ ®Çu t­ . Nh÷ng ph­¬ng ph¸p nµy râ rµng sÏ ®¶m b¶o ®­îc sù thèng nhÊt gi÷a suÊt ®Çu t­ víi hiÖu qu¶ ®Çu t­ tøc lµ víi møc chi phÝ ®Çu t­ nµy ph­¬ng ¸n ®Çu t­ sÏ ®em l¹i hiÖu qu¶ mong muèn trong ®iÒu kiÖn khai t¸ch sö dông b×nh th­êng.

Do thêi gian vµ ph¹m vi cña bµi chuyªn ®Ò lµ cã h¹n nªn ë ®©y em chØ  cè g¾n ho¸n thiÖn phÇn hiÖu qu¶ cña dù ¸n trong x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­. V× ®©y lµ mét yÕu tè quan träng  vµ rÊt khã trong viÖc x¸c ®Þnh ®Ó tÝnh to¸n  chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­.

III. Hoµn thiÖn viÖc x¸c ®Þnh hiÖu qu¶ cña dù ¸n trong tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­.

3.1. X¸c ®Þnh thêi gian tån t¹i cña dù ¸n.

Thêi h¹n nµy ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së c©n b»ng gi¸ tiªu thô s¶n phÈm vµ chi phÝ s¶n xuÊt. Trªn gi¸ ®é ®ã ®· lµm ®­n gi¶ ®i rÊt nhiÒu quan niÖm vÒ thêi h¹n tån t¹i cña dù ¸n.VÒ mÆt vËt chÊt, thêi h¹n tån t¹i cña dù ¸n tuú thuéc ®é bÒn c¬ lý cña tµi s¶n cè ®Þnh tøc lµ møc ®é hao mßn h÷u h×nh cña tµi srn cè ®Þnh. Dù ¸n sÏ chÊm døt ho¹t ®éng khi c¸c tµi s¶n nµy kh«ng cã kh¶ n¨ng ho¹t ®éng do hoa mßn h÷u h×nh. Tuy nhiªn dù ¸n cã thÓ ngõng vËn hµnh tr­íc thêi h¹n tån t¹i vËt chÊt v× nh÷ng nguyªn nhan kh¸c nhau. Trªn thùc tÕ ng­êi ta cã thÓ duy tr× ho¹t ®éng cña døan trong tr­êng hîp ®· hÕt tuæi thä vËt chÊt b»ng nh÷ng ®Çu t­ bæ xung (thay thÕ, söa ch÷a lín…).

Nh­ vËy vÊn ®Ò x¸c ®Þnh thêi gian tån t¹i cña døan á ®©y lµ x¸c ®Þnh thêi h¹n hîp lý vÒ Ých lîi x· héi tøc lµ thêi h¹n ho¹t ®éng cña dù ¸n ®em l¹i nh÷ng lîi Ých nhÊt ®Þnh. Víi ý nghÜa nµy th× tuæi thä cña dù ¸n ph¶i ®­îc x¸c ®Þnh tõ ®iÒu kiÖn ®¶m b¶o hiÖu qu¶ cña dù ¸n.

VÊn ®Ò lµ mét dù ¸n ho¹t ®éng nh­ thÕ nµo ®­îc xem lµ cã hiÖu qu¶ nãi c¸ch kh¸c tiªu chuÈn ®Ó xem xÐt hiÖu qu¶ lµ t¹i thêi ®iÓm ®ã nã ®ang t¹o ra mét lîi Ých nµo ®ã. Lîi Ých cã thÓ xÐt tõ 2 mÆt; lîi Ých x·  héi vµ lîi Ých tµi chÝnh. §©y lµ hai ph¹m trï kh¸c nhau vµ kh«ng ph¶i lu«n lu«n  ®¹t ®­îc ®ång thêi tù sù ho¹t ®éng cña mét dù ¸n. ®«i khi mét dù ¸n cã thÓ mang lai nh÷ng lîi Ých x· héi nµo ®ã nh­gn xÐt vÒ mÆt tµi chÝnh th× nã hoµn toµn khong cho mét lîi Ých nµo c¶. Nh­ vËy x¸c ®Þnh th­ßi h¹n tån t¹i chÝnh th× nãi hoµn toµn kh«ng cho mét lîi Ých nµo c¶. Nh­ vËy x¸c ®Þnh thêi h¹n tån t¹i cña dù ¸n nªn xÐt lîi Ých vÒ mÆt nµo?

Cã thÓ nã x¸c ®Þnh thêi h¹n tån t¹i cña dù ¸n ph¶i c¨n cø tõ hiÖu qu¶ biÓu hiÖn trªn c¶ hai mÆt x· héi vµ tµi chÝnh v× c¶ hai mÆt ®ã ®Òu lµ cÇn thiÕt vµ cã quan hÖ mËt thiÕt víi nhau. Râ rµng r»ng kh«ng mét chÝnh s¸ch ®Çu t­ nµo chØ nh»m vµo c¸c lîi Ých tµi chÝnh vµ ng­îc lai, kh«ng mét môc ®Ých kinh tÕ hay x· héi nµo kh«ng tÝnh tíi c¸c yÕu tè tµi chÝnh (Ýt ra còng cÇn ph¶i ®¹t ®­îc  b»ng kho¶n chi tµi chÝnh nhá nhÊt). Trªn thùc tÕ, ®Æc biÖt lµ trong lÜnh vùc s¶n xuÊt kinh doanh, lîi Ých tµi chÝnh th­êng g¾n liÒn víi c¸c lîiÝch x· héi).

Tõ quan niÖm trªn, thêi h¹n tån t¹i cña dù ¸n cã thÓ ®­îc tÝnh nh­ sau:
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Trong ®ã: Lt: lîi Ých hµng n¨m trong qu¸ tr×nh vËn h¹nh dù ¸n

T: Thêi h¹n tån t¹i dù ¸n

VCD: Vèn cè ®Þnh (tæng chi phÝ ®©u t­ c¬n b¶n).

VLD: Vèn l­u ®éng b×nh qu©n

HV: Tû suÊt lîi nhuËn vèn kinh doanh b×nh qu©n dù ¸n.


3.2. X¸c ®Þnh th¬i gian hoµn thµnh dù ¸n (c«ng tr×nh)

Ho¹t ®éng ®Çu t­ ph¸t triÓn cã ®Æc ®iÓm lµ thêi gian tiÕn hµnh mét c«ng cuéc ®Çu t­ cho ®Õn khi c¸c thµnh cña cña nã ph¸t huy t¸c dông th­êng ®ßi hái nhiÒu n¨m th¸ng víi nhiÒu biÕn ®éng x¶y ra.

V× vËy viÖc x¸c ®Þnh thêi gian  hoµn thµnh dù ¸n mét c¸ch chÝnh x¸c lµ v« cïng quan träng. ViÖc tÝnh to¸n sai th­ßi gian hoµn thµnh dù ¸n cã thÓ lµm cho dù ¸n ®¹t hiÖu qu¶ kÐm h¬n so víi dù tÝnh, so víithùc tÕ mµ dù ¸n cã thÓ ®em l¹i, hoÆc cã thÓ dù ¸n sÏ kh«ng ®­îc ®­a vµo ho¹t ®éng v× ®Õn lôc ®­a vµo ho¹t ®éng dù ¸n kh«ng cßn ®em l¹i hiÖu qu¶ v.v…

Cã thÓ xem xÐt vÝ dô víi mét c«ng tr×nh x©y dùng  nhµ ë. Nõu c«ng tr×nh hoµn thµnh ®óng víi dù kiÕn th× møc lîi nhuËn thu ®­îc sÏ lµ 8tr/m2. Nh­ng nh­ chóng ta ®Òu biÕt, gi¸ c¶ nhµ ®Êt cã møc ®é thay ®æi gi¸ c¶ rÊt nhanh. Cã thÓ chØ cÇn sau ®ã 2 th¸ng nÕu lóc ®ã ta míi hoµn thµnh xong c«ng tr×nh th× lóc n¸y gi¸ cña 1m2 cã thÓ sÏ chØ cßn lµ 6 tr. §iÒu nµy lµm hco hiÖu qu¶ cña dù ¸n bÞ gi¶m  ®i râ rÖt tõ 8 triÖu gi¶m cßn 6 triÖu trªn 1m2. Nh­ vËy, cã thÓ nãi viÖc x¸c ®Þnh thêi gian cña dù ¸n  hoµn thµnh vµ b¾t ®Çu ®i vµo ho¹t ®äng lµ v« cïng cÇn thÕit. Nã ¶nh h­ëng lín ®Õn lîi Ých mµ dù ¸n ®em l¹i cho nhµ ®Çu t­, cho · héi.

§Ó cã thÓ ®Þnh l­îng ®­îc thêi gian hoµn thµnh dù ¸n, ta cã thÓ chuyÓn sang x¸c ®inh gi¸ dù kiÕn cña s¶n phÈm t¹i thêi ®iÓm mµ dù ¸n ®­îc ®­a vµo ho¹t ®éng lµ bao nhiªu.§Ó tÝnh gi¸ dù kiÕn, ta x¸c ®Þnh tØ lÖ l·i suÊt dù kiÕn hµng n¨m cña dù ¸n :

Khi ®ã ta cã: 

Gi = G0 (1 + r)n
Trong ®ã: Gi: gi¸ s¶n phÈm t¹i n¨m i (n¨m dù ¸n ®i vµo ho¹t ®äng)

R: TØ lÖ l·i suÊt dù kiÕn hµng n¨m

Go: Gi¸ s¶n phÈm t¹i n¨m dù ¸n b¾t ®Çu ®­îc x©y dùng

N: Thêi gian hoµn thµnh dù ¸n

3.3. X¸c ®Þnh møc ®é c«ng nghÖ cña dù ¸n

Mçi mét dù ¸n, c«ng tr×nh ®ßi hái mét møc ®é c«ng nghÖlµ kh¸c nhau. Dï cho ®Òu lµ cïng mét l¹i dù ¸n th× còng sö dông nh÷ng c«ng nghÖ lµ kh¸c nhau. V× vËy viÖc ®­a yÕu tè c«ng nghÖ vµo ®Ó tÝnh suÊt vèn ®Çu t­  lµ v« cïng  cÇn thiÕt. Nh©n tè nµy t¸c ®éng rÊt lín ®Õn qu¸ tr×nh vËn hµnh cña dù ¸n sau nµy. Tuú tõng møc ®é c«ng nghÖ mµ dù ¸n sÏ ®­îc vËn hµnh theo nh÷ng c¸p ®é kh¸c nhau. VÝ dô cïng lµ x©y dùng nhµ cao tÇng ®Ó b¸n, nh­ng khi x©y dùng nhµ ®Ó b¸n cho d©n nghÌo, d©n lao ®éng th× c«ng nghÖ, thiÕt bÞ trong nhµ sÏ ph¶i thÊp h¬n, kÐm h¬n so víi c«ng nghÖ thiÕt bÞ khi x©y nµh ®Ó b¸n cho tÇng líp giÇu cã, khi ®ã tÊt nhiªn gi¸ b¸n nhµ cho ng­êi nghÌo còng sÏ Ýt h¬n lµ gi¸ b¸n cho ng­êi giµu.

VÒ mÆt ®Þnh l­îng, ng­êi ta cã thÓ x¸c ®Þnh møc ®é c«ng nghÖ cña tõng c«ng tr×nh nhê viÖc ph©n tÝch hiÖu qu¶ cña c«ng tr×nh sÏ ®em l¹i trong qu¸ tr×nh vËn hµnh dù ¸n.

Nh­ng do tÝnh chÊt  cña yÕu tè c«ng nghÖ lµ rÊt khãac ®Þnh sao cho phï hîp víi hiÖu qu¶ mµ c«ng tr×nh sÏ ®em l¹i  rsau nµy, v× vËy viÖc tÝnh to¸n yÕu tè nµy lµ rÊt khã x¸c ®Þnh sao cho phï hîp víi hiÖu qu¶ mµ c«ng tnfh sÏ ®em l¹i sau nµy, v× vËy viÖc tÝnh to¸n yÕu tè nµy lµ rÊt khã ®Ó ®¹t ®Õn møc mét møc chÝnh x¸c cã thÓ tin cËy ®­îc V× vËy ®Ó x¸c ®Þnh ®­îc møc ®é c«ng nghÖ, ®ßi hái nhµ ®Çu t­ ph¶i kÕt hîp nhiÒu biÖn ph¸p. xin ý kiÕn chuyªn gia, x¸c ®Þnh tõ nh÷ng dùa ¸n ®· hoµn thµnh cã nh÷ng yÕu tè t­¬ng tù cña dù ¸n ®ang x©y dùng.

Sau ®ã x¸c ®Þnh hÖ sè sö dông  c«ng nghÖ:

K = 
[image: image15.wmf]
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K: hÖ sè sö dông c«ng nghÖ

K1: Møc ®é c«ng nghÖ sö dông

Ko: møc ®é c«ng nghÖ trung b×nh mµ thÞ tr­êng chÊp nhËn ®­îc

3.4. X¸c ®Þnh tØ suÊt lîi nhuËn vèn(tØ suÊt doanh lîi):

Tû suÊt doanh lîi nµy lµ mét trong nh÷ng yÕu tè x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ nh»m g¾n liÒu qu¸ tr×nh ®Çu t­ x©y dùng c¬ b¶n víi viÖc khai th¸c sö dông c¸c tµi s¶n ®Çu t­u µ cuèi cïng lµ ®¶m b¶o hiÖu qu¶ vèn ®Çu t­. H¬n n÷a yÕu tè nµy cßn cã t¸c dông khuyÕn khÝc hoÆc h¹n chÕ ®Çu t­. Mäi dù ¸n ®Çu t­ cÇn ph¶i ®¶m b¶o møc doanh lîi nµo ®ã, ngoµi lîi Ých cña b¶n th©n chñ ®Çu t­ cßn lµ nguån ®Ó chñ ®Çu t­ thùc hiÖn c¸c nghÜa vô tµi chÝnh ®èi víi nhµ n­íc.

Tr­íc hÕt, ®èi víi chñ ®Çu t­, do sù kh¸c nhau vÒ môc ®Ých bá vèn vµo b¶n lÜnh vùc s¶n xuÊt kinh doanh cña chñ ®Çu t­ mµ cã nh÷ng yªu cÇn riªng vÒ møc doanh lîi ngay c¶ khi cïng s¶n xuÊt kinh doanh mét lo¹i s¶n phÈm. Víi c¸c dù ¸n ®Çu t­ cña nhµ n­íc, quan t©m tr­íc hÕt ph¶i lµ lîi Ých quèc gia tøc lµ ®¸p øng nhu cÇu ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi trong khi ®¶m b¶o mét møc doanh lîi cÇn thiÕt ë møc chung cña toµn bé nÒn kinh tÕ quèc d©n.víi chñ ®Çu t­  lµ ng­êi ®¹i diÖn cho tËp thÓ, môc ®Ých ®Çu t­ lµ môc ®Ých chung cña tËp thÓ phï hîp víi lîi Ých cao h¬n hoÆc Ýt nhÊt còng ph¶i ®¹t ®­îc ë møc cña ngµnh chñ quan. Cßn víi c¸c chñ ®Çu t­ lµ t­ nh©n th× môc ®Ých ®Çu t­ tr­íc hÕt ph¶i nãi tíi lîi Ých cña nhµ ®Çu t­ tøc lµ ph¶i ®¹t ®­îc mét tû suÊt doanh lîi mong mèn trong khi ®¶m bo¶ ho¹t ®éng ®Çu t­ kh«ng tr¸i víi môc tiªu chung cña nhµ n­íc.

Nh­ng ®· nãi tr­íc ®©y, ®­a yÕu tè tû suÊt doanh lîi vµo viÖc tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ nh»m ®¶m b¶o hiÖu qu¶ vèn ®Çu t­ cña c¸c chñ ®Çu t­. Tû suÊt doanh lîi ®­îc x¸c ®Þnh trªn ph­¬ng diÖn tµi chÝnh, biÓu hiÖn kh¶ n¨ng sinh lêi cña mét ®ång vèn ®Çu t­ trong mét thêi kú nµo ®ã (trong tÝnh to¸n th­êng lÊy lµ 1 n¨m) cña dù ¸n ®Çu t­. Nh­ vËy, viÖc x¸c ®Þnh møc doanh l¬i khi tÝnh to¸n suÊt vèn ®Çu t­ cã thÓ xuÊt ph¸t tõ møc l·i suÊt cña vèn cña tõng thêi kú thÝch øng víi tõng ®èi t­îng  ®Çu t­ møc l·i suÊt vèn cña tõng thêi kú thÝch øng víi tõng ®èi t­îng ®Çu t­ cô thÓ. D­íi d¹ng tæng qu¸t trong ®iÒu kiÖn c¬ chÕ thÞ tr­êng tù do th× tû suÊt doanh lîi cã thÓ ¸p dông theo ®iÒu kiÖn sau:

m (  
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Trong ®ã
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: l·i suÊt vèn b×nh qu©n cña thêi kú tån t¹i dù ¸n.

Tuy nhiªn, trªn thùc tÕ, ho¹t ®éng ®Çu t­ tån t¹i mét thÞ tr­êng hoµn chØnh do nhiÒu nguyªn nh©n, do vËy, kh«ng tån t¹i mét tû suÊt doanh lîi vèn nh­ nhau cho tÊt c¶ c¸c ngµnh c¸c lÜnh vùc kinh tÕ x· héi mµ sÏ cã nh÷ng møc cao thÊp rÊt kh¸c nhau ë c¸c ngµnh, lÜnh vùc kh¸c nhau cho nªn kh«ng thÓ c¨ncø vµo møc doanh lîi vèn chung cho toµn bé nÒn kinh tÕ quèc d©n ®Ó x¸c ®Þnh suÊt ®Çut­ cho ®èi t­îng ®Çu t­ riªng biÖt mµ ®ßi hái cã sù phan ®Þnh cho tõng ngµnh, tõng lÜnh vùc. VÒ ph­¬ng diÖn lîi Ých tµi chÝnh, mçi ngµnh, mçi lÜnh vùc  rÊt kh¸c nhau. V× vËy, nÕu kh«ng ®Æt ra cs môc tiªu vÒ tû suÊt doanh lîi riªng cho tõng ngµnh, tõng lÜnh vùc sÏ khã cã thÓ thùc hiÖn ®Çu t­ ë c¸c lÜnh vùc c¸c ngµnh mµ ë ®ã kh¶ n¨ng sinh lêi cña ®ång vèn rÊ khã kh¨n (c¬ sá h¹ tÇng, thñy lîi) C¸c ngµnh, c¸c linhx vùc nµy trªn thùc tÕ  kh«ng ph¶i lµ ®èi t­îng ®Çu t­ cña c¸c chñ ®Çu t­ tËp thÓ hoÆc c¸ nh©n mµ chñ yÕu dµnh cho c¸c kho¶n ®Çu t­ cña nhµ n­íc.

Tõ  sù ph©n tÝch ®· tr×nh bµy ë trªn cho thÊy ®èi víi mçi dù ¸n ®Çut­, tû suÊt doanh lîi ®Ó x¸c ®Þnh vèn ®Çu t­ cã thÓ tÝnh to¸n tõ c«ng thøc tæng qu¸t sau.

m  = m1 + m2  

Trong ®ã: 

m1: Tû suÊt doanh lîi tèi thiÓu theo yªu cÇu cña ng­êi (ngµnh) ®Çu t­

m2: Tû suÊt doanh lîi tèi thiÓu ®Ó thùc hiÖn c¸c nghÜa vô tµi chÝnh kh¸c.

3.5 Ph­¬ng ph¸p kiÕn nghÞ ®Ó x¸c ®Þnh chØ tiªu só©t vèn ®Çu t­:

Víi c¸c mèi liªn hÖ ®· ph©n tÝch ë trªn th× suÊt vèn ®Çu t­ cã thÓ ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:

            S = 
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S: SuÊt vèn ®Çu t­.

Vi: Sè vèn ®Çu t­ cho c«ng tr×nh n¨m i

m: TØ suÊt doanh lîi

t=n¨m i - n¨m b¾t ®Çu dù ¸n(®¬n vÞ lµ n¨m)

N :c«ng suÊt hoÆc n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh theo thiÕt kÕ 

   IV. ¸p dông ph­¬ng ph¸p ®­îc hoµn thiÖn x¸c ®Þnh suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng khu chung c­, nhµ cao tÇng:

4.1. Lùa chän dù ¸n:

Víi chÝnh s¸ch ph¸t triÓn kinh tÕ ®óng ®¾n cña §¶ng vµ Nhµ n­íc. HiÖn nay, tèc ®é ph¸t triÓn cña x· héi ngµy mét nhanh, v× vËy tèc ®é ®« thÞ ho¸ còng cÇn ph¶i t¨ng nhanh ®Ó cã thÓ ®¸p øng nhu cÇu cña sù ph¸t triÓn trong x· héi. ®Æc biÖt lµ viÖc x©y dùng hÖ thèng khu chung c¸c c­, nhµ cao tÇng lµ mét vÊn ®Ò hÕt søc cÊp thiÕt, ®Æc biÖt ë c¸c vïng ®« thÞ lín nh­: Hµ Néi, Thµnh phè Hå ChÝ Minh, H¶i phßng vv.

Víi vai trß v« cïng quan träng nh­ vËy, viÖc x©y dùng khu chung c­ ®· vµ ®ang ®­îc Nhµ n­íc ®Æc biÖt quan t©m. viÖc x©y dùng c¸c khu chung c­ míi sÏ lµ yÕu tè lµm gi¶m søc Ðp vÒ vÊn ®Ò h¹ tÇng kü thuËt v× d©n sè ngµy mét t¨ng, tèc ®é ®« thÞ ho¸ ngµy mét lín.

Nh­ vËy, víi nh÷ng g× ®· ph©n tÝch ë trªn, chuyªn ®Ò xin lùa chän ®Ó tÝnh to¸n xuÊt vèn ®Çu t­ cho mét c«ng tr×nh x©y dùng nhµ ë: x©y dùng nhµ ë – 25 phè L¹c trung – Hai bµ Tr­ng – Hµ néi.

4.2 .Qu¸ tr×nh ph©n tÝch, tÝnh to¸n xuÊt vèn ®Çu t­. 

4.2.1 Nguån sè liÖu.

Sè liÖu tÝnh to¸n xuÊt vèn ®Çu t­ ®­îc lÊy ra tõ nh÷ng tµi liÖu quyÕt to¸n vèn ®Çu t­, dù to¸n, c¸c chØ tiªu kh¸i to¸n ®· ®­îc thÈm ®Þnh, theo mét sè th«ng t­, NghÞ ®Þnh míi nhÊt cña Bé x©y dùng, ®¶m b¶o tÝnh hîp lý vµ hîp ph¸p: Ch­¬ng II NghÞ ®Þnh sè 16/2005/N§ - CPngµy07 th¸ng 02 n¨m 2005 cña ChÝnh phñ vÒ viÖc lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh, môc 1- ch­¬ng II – NghÞ ®Þnh16/2005/N§ - CPvµ viÖc thiÕt kÕ, dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh, th«ng t­ sè 04/2005/TT- BXD ngµy 1 – 4 – 2005 cña bé x©y dùng vÒ viÖc h­íng dÉn lËp vµ qu¶n lý chi phÝ dù ¸n ®Çu t­ c«ng tr×nh v..v vµ mét sè c¸c TT, ND trong luËt x©y dùng xuÊt b¶n n¨m 2005.

4.2.2. Tæng kinh phÝ cña c«ng tr×nh nhµ ë  25 phè L¹c Trung - Hai Bµ Tr­ng - Hµ Néi. 

Tæng kinh phÝ dù ¸n: 57.471.048.562.

Lµm trßn

 : 57.471.049.000

M¨n m­¬i b¶y tû bèn tr¨m b¶y m­¬i mèt triÖu kh«ng tr¨m bèn chÝn ngh×n ®ång.

4.2.3. Quy m« ®Çu t­:

Nhµ ë bao ngåm: 

· Khu nhµ hai m­¬i tÇng

· TÇng 1 – 2: + 8 phßng/ 1 t©ng

                        + diÖn tÝch: 36m2/ 1 phßng

- TÇn 3 – 20:   + 6 phßng/ 1 t©ng


+ diÖn tÝch: 42m2/ 1 phßng

4.2.4. Ph©n tÝch, tÝnh to¸n chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­.

4.2.4.1. Sö dông ph­¬ng ph¸p hiÖn nay ®ang dïng:

TÝnh theo c«ng thøc x¸c ®Þnh suÊt vèn ®Çu t­.


S = 

S: xuÊt vèn ®Çu t­.

V: tæng sè vèn ®Çu t­ cho c«ng tr×nh

N: sè m2 sµn c«ng tr×nh.

Tõ b¶ng 1 phÇn phô lôc ta cã:

V=57.471.049.000 (VN§)

Tõ b¶ng 2 phÇn phô lôc:


            S =
= 


  = 11.242.380,477

· SuÊt vèn ®Çu t­ b»ng: 11.242.380,477 VN§/m2 

4.2.4.2. Sö dông ph­¬ng ph¸p kiÕn nghÞ:

 TÝnh to¸n theo c«ng thøc kiÕn nghÞ.
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S: SuÊt vèn ®Çu t­.

Vi: Sè vèn ®Çu t­ cho c«ng tr×nh n¨m i

m: TØ suÊt doanh lîi

t=n¨m i - n¨m b¾t ®Çu dù ¸n(®¬n vÞ lµ n¨m)

N :c«ng suÊt hoÆc n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh theo thiÕt kÕ 

X¸c ®Þnh  
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+ Thêi gian x©y dùng c«ng tr×nh lµ: 3(n¨m)


+Sè vèn x©y dùng c«ng tr×nh hµng n¨m lµ:

           N¨m 1: 25.000.000.000(®ång)

           N¨m 2:20.000.000.000(®ång)

           N¨m 2:12.471.049.000(®ång)

+ Tû lÖ l·i suÊt dù kiÕn n¨m lµ(tÝnh theo l·i suÊt ng©n hµng): 2%
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                 = 55.484.927.554

- X¸c ®Þnh tû suÊt doanh lîi: (m)

m = m0 + mt 

m0: Tû suÊt doanh lîi tèi thiÓu cña dù ¸n (lÊy gi¸ trÞ lµ 15%)

mt: Tû suÊt doanh lîi ®Ó thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh kh¸c (b»ng 45% m0)

· ta cã: m = m0 + mt = 15% + 0,45 * 15% = 0,2175







 = 21,75 (%)

· SuÊt vèn ®Çu t­:
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.554

55.484.927

+

= 8.512.830 (VN§/m2)

=> SuÊt vèn ®Çu t­ lµ: 8.512.830 (VN§/m2)

4.5. kÕt luËn

KÕt qu¶ tÝnh to¸n theo hai ph­¬ng ph¸p cho thÊy: SuÊt vèn ®Çu t­ tÝnh theo ph­¬ng ph¸p kiÕn nghÞ cïng víi nh÷ng ®iÒu kiÖn tÝnh to¸n kÌm theo cho gi¸ trÞ xuÊt vèn ®Çu t­ nhá h¬n so víi tÝnh to¸n theo ph­¬ng ph¸p hiÖn nay thùc tÕ hiÖn nay ®ang sö dông.

MÆc dï qua vÝ dô tÝnh to¸n cho thÊy tÝnh to¸n theo ph­¬ng ph¸p kiÕn nghÞ cho ta suÊt vèn ®Çu t­ thÊp h¬n song ®iÒu nµy phô thuéc vµo nh÷ng ®iÒu kiÖn tÝnh to¸n ®· ®­a ra.


KÕt luËn

ChØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ lµ mét chØ tiªu quan träng trong qua tr×nh qu¶n lý ®Çu t­, lµ c«ng cô ®Ó ho¹ch ®Þnh, ®¸nh gi¸ c¸c dù ¸n ®Çu t­. V× vËy viÖc nghiªn cøu vµ x¸c ®Þnh chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ lµ hÕt søc cÇn thiÕt.

Khi quan t©m ®Õn chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ cÇn ph¶i chó ý ®Õn vÊn ®Ò x¸c ®Þnh hiÖu qu¶ cña dù ¸n, nã phô thuéc vµo c¸c yÕu tè sau:

· Gi¸ tiªu thô s¶n phÈm hiÖn t¹i vµ xu h­íng trong t­¬ng lai.

· C¸c ph­¬ng ¸n c«ng nghÖ, kü thuËt.

· Thêi h¹n tån t¹i cña dù ¸n.

· Thêi gian dù ¸n cã thÓ ®­a vµo ho¹t ®éng.

· TØ suÊt doanh lîi cña dù ¸n.

ViÖc nghiªn cøu ®Ó ®­a ra nh÷ng ®iÒu kiÖn tÝnh to¸n mét c¸ch hîp lý lµ c«ng viÖc rÊt phøc t¹p, ®ßi hái nh÷ng nghiªn cøu s©u s¾c vÒ lo¹i h×nh dù ¸n, vÒ thÞ tr­êng, vÒ nh÷ng biÕn ®éng trong t­¬ng lai vµ sÏ lµ ®iÒu kiÖn quyÕt ®Þnh ®èi víi kÕt qu¶ tÝnh to¸n. KÕt qu¶ tÝnh to¸n suÊt vèn ®Çu t­ theo ph­¬ng ph¸p kiÕn nghÞ ë trªn khi ®ã cã thÓ lín h¬n, hoÆc nhá h¬n kÕt qu¶ tÝnh to¸n so víi ph­¬ng ph¸p hiÖn hµnh. Song, tõ kÕt qu¶ tÝnh to¸n còng kh«ng thÓ kÕt luËn r»ng tÝnh theo ph­¬ng ph¸p nµo sÏ tiÕt kiÖm hay l·ng phÝ vèn ®Çu t­ h¬n so víi ph­¬ng ph¸p nµo , mµ ë ®©y cÇn nh×n nhËn suÊt vèn ®Çu t­ theo ph­¬ng ph¸p kiÕn nghÞ ë trªn lµ cã tÝnh to¸n ®Õn c¸c yÕu tè nh­: c«ng nghÖ, thêi gian hoµn thµnh vµ thêi gian tån t¹i dù ¸n , tØ suÊt doanh lîi thu ®­îc.


Tµi liÖu tham kh¶o

1. TSKH. NguyÔn V¨n Chän- Kinh tÕ ®Çu t­ x©y dùng.

2. TSKH. NguyÔn V¨n Chän- Kinh tÕ qu¶n trÞ kinh doanh x©y dùng.

3. TS. §inh §¨ng Quang- Marketing cña doanh nghiÖp x©y dùng.

4. Patricia M Hillerbrandt- Lý thuyÕt kinh tÕ vµ c«ng nghiÖp x©y dùng.

5. Donald S Barrie- Qu¶n lý c«ng nghiÖp x©y dùng.

6. TS. TrÇn Hång Mai- LuËn ¸n TiÕn sÜ kinh tÕ “Nghiªn cøu mét sè gi¶i ph¸p n©ng cao chÊt l­îng qu¶n lý gi¸ x©y dùng trong ®iÒu kiÖn nÒn kinh tÕ thÞ tr­êng ë ViÖt Nam”. 

7. LuËt X©y dùng( LuËt sè 16/2003/QH11) ®· ®­îc Quèc héi n­íc Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam kho¸ XI, kú häp thø 4 th«ng qua ngµy 26 th¸ng 11 n¨m 2003.   

8. NghÞ ®Þnh sè: 16/2005/N§-CP ngµy 07 th¸ng 02 n¨m 2005 cña ChÝnh phñ vÒ qu¶n lý dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

9. Th«ng t­ sè: 04/2005/TT-BXD ngµy 01 th¸ng 04 n¨m 2005 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc h­íng dÉn viÖc lËp vµ qu¶n lý chi phÝ dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.
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